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BEVEZETO

El6zmények

Nyaregyhaza Nagykdzség Onkorményzata Képvisel6-testiilete 2026-ban tébb részteriiletre
vonatkozéan dontdtt a Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 14/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: HESZ) mddositasardl. A modositasi dokumentécié kidolgozasaval az
Onkormanyzat az Ertékterv Mérnoki Szolgéltaté és Tandcsadd Kft-t bizta meg.

A terv készitésének célja, a mddositas targya

- Nydregyhaza 0132/25 hrsz-U telek meglévé éplleteivel 6sszhangban a szabalyzasi terv
maodositasa, meglévd épliletek épitési helyen belilre kerilése.

- Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Didfasor ut - Kinizsi Pal utca altal hatdrolt tombbels6
feltarasat szolgald szabalyozasi terven jelolt kozterilet attervezése, oly médon, hogy csak a
Kossuth Lajos utcai megkozelités szerepeljen a terven.

- A lakéovezetekben (kertvarosias lakéovezet Lke, falusias lakéovezet Lf) telkenként 2 lakas
épitési lehet6ségének megszlintetése.

- A HESZ telekalakitds &ltalanos szabalyairdl szél6 18. § (2) bekezdése szerinti kozterilet
lejegyzése céljdbdl torténd telekalakitdsra vonatkozé szabalyok mdédositasa, a hatdlyos
szabalyozasi vonalak szerinti telekalakitasok végrehajthatésaga érdekében.

A médositas folyamata, a terv tartalma

A terv mddositasa a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) meghatarozott egyszer(sitett egyeztetési eljarads szerint
torténik a Kr. 68.§ (1) b) bb) pontja alapjan.

Az Kr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat a fGépitész a
Képvisel§-testiletnek cimzett feljegyzésben hatarozta meg. A Kr. 59. § (2) bekezdés d) pontja szerint a
KépviselG-testiiletnek a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést jova kell hagynia.

Az Onkorméanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésrendezési eszk6zék, a telepiilésképi arculati kézikényv és a teleplilésképi rendelet
megalkotdsdval Gsszefiiggl partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6lé 9/2017 (VII.5.) rendeletében
hatarozta meg a partnerségi egyeztetés kereteit.




1. HELYZETFELTARO MUNLARESZ

(A moédositassal érintett teriiletek bemutatdsa, a tervezési teriiletekre és
kérnyezetiikre hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok bemutatasa)

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések

Nydaregyhaza Pest megye délkeleti részén, a Monori jards déli oldalan, a Duna—Tisza kézi homokhatsag
északi vidékén helyezkedik el. A 3840 f6s lakossagot szamlald nagykozség BudapesttSl mintegy 40,
Monortél délkeletre 14 kilométerre talalhaté. Kézuton a 4-es féatrdl letérve érheté el a Monorierdé
fel6l vagy Pilis fel6l a 4606-o0s uton. Kozvetlen vasuti kapcsolata nincs.
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1. dbra: Nydregyhdza elhelyezkedése (forrds: OpenStreetMap)

Nyaregyhaza Nagykdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a HESZ médositasardl dontdtt négy
témakort érintéen.

1. sz. médositas

A 0132/25 és 0124/20 hrsz-u kulterileti telek a nagyk6zség nyugati részén, a Kossuthtelep utca déli
végén helyezkedik el. Az 1057 m? és a 6070 m? nagysagu telkek jelenleg beépitettek, a hatélyos
Telepiilésszerkezeti Terv szerint kilonleges beépitésre szant teriilet — tanya teriiletfelhasznalasu, a
Szabalyozasi Terv alapjan Kta-SZ jeld, kiltertleti lakott hely, tanya, szabadondllé beépitésl ovezetbe
sorolt a tertlet. Felmérés alapjan a 0132/25 hrsz-U telken meglévé épllet, a hozza csatlakozd
kocsibedlld, a telek végében taldlhatd tarold és a kerités is kismértékben atlég a szomszédos 0132/54
hrsz-4, Ev jelli védelmierd6 dvezetbe sorolt foldrészletre a foldhivatali nyilvantartas szerint. VélhetGen
az egykori papir alapu foldhivatali nyilvantartas pontatlansagabdl eredeztethet a jelenlegi ,,atlégas” és
hibajavitaskén kezelendd a telekhatarrendezés. Jelen szabalyozasi mddositas keretében az eld- és
oldalkertre és beépitési mddra vonatkozd elGirdsok pontositdsa is sziikséges a meglévd épiletek
épitési helyének jogszerdsitése érdekében.




2. sz. médositas

A kozponti belterilet kozepén elhelyezkedd lakotombot a Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Diéfasor
Ut - Kinizsi Pal utca hatarolja. A hatdlyos Szabalyozasi Terv a tombbelsé feltardsat szolgalé 12 m széles
kozteriletet jelolt a Kinizsi Pal utca és a Kossuth Lajos utca fel6li megkozelitéssel. Az akkori kijeldlés
megvaldsitdsdra nem mutatkozott igény, ezért 6nkormanyzati szandék szerint a Kinizsi Pal utca feldl
nyil6 szakasz torlése tervezett.

A 78 837 m? kiterjedés(i témb Lke jel(i kertvarosias teriiletfelhasznaldsba, valamint Lke-0/1 és Lke-0/2
Ovezetbe sorolt a hatdlyos tervek szerint. A tervezett Ut kozuti kozlekedési teriletbe sorolt, a
Szabalyozasi Terven.

3. sz. médositas

A harmadik médositasi szandék a teleplilés lakdovezeteit érinti. A hatalyos tervek Lke jell kertvarosias
és Lf jeld falusias lakéteriileteket kilonboztetnek meg. A HESZ el&irdsai szerint jelenleg egységesen
minden lakédvezetben legfeliebb 2 db lakds helyezhet§ el. Onkormdnyzati szandék, hogy a
lakdovezetekben a 2 db lakas épitésének lehetbsége megsziintetésre kerljon, és csak 1 db lakas
[étesitése legyen kivitelezhetd.

4. sz. médositas

A HESZ 18. Telekalakitas altalanos szabdlyairdl sz616 ,18.§ (2) Amennyiben a telekalakitdsra kizdrélag
ha annak paraméterei az épitési 6vezetre, dvezetre vonatkozo elbirdsoktdl legfeljebb 15 %-ban térnek
el.” Egyes specialis helyzetben 1évé hatdlyos szabdlyozasi vonalak szerinti telekalakitasok
megvaldsithatdsaga érdekében a 15 %-os korlatozas torlése sziikséges.

2. dbra: A tervezési teriiletek elhelyezkedése




1.2. Teriiletrendezési, telepiilésfejlesztési tervekkel valoé 6sszefiiggések vizsgalata

1.2.1.Teriletrendezési kovetelmények
Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
altal megadllapitott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) Nydregyhdza koOzigazgatasi teriletét
telepiilési térség, erdégazdalkodasi, mezégazdasagi és vizgazdalkodasi térség teriiletfelhaszndlasi
kategéridba sorolja, melyek kozlil a modositassal érintett teriiletek nagy része telepllési térségbe
sorolt. Kivételt képez az 1. sz. mddositas 0132/54 hrsz-u telket érintS része, mely erdégazdalkodasi
térségbe sorolt. Orszagos jelent&ségli szerkezeti elemként tervezett nagysebességli vasutvonal

nyomvonala, a 405. sz. Albertirsa-Ujlengyel elsérend( féut és 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték
eleme abrazolt a Szerkezeti Terven, melyek koziil a tervezési teriileteket egyik sem érinti.
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‘ Orszégos teriletfelhasznalasi kategdridk

Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasigi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
4 * 2 Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
R : l , F&0t (meglévs)
t - Fait (tervezett)
r a 5 Z Nagysebességi vasitvonal (tervezett)
, & d Egyéb orszégos térzshalézati vasiti pélya (meglévs)
L ' 8 Eqyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
- Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévs)

Kz6s felhasznélésd katonai és polgari
repildtéreé fejleszthetd repilstér (meglévs)

be o bEEEDD

Orszégos kerékpartvonal

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
Atomerém{ (meglév)

Atomerém (tervezett)

Egyéb S0 MW vagy annsl nagyobb
névleges teljesitéképességli erdma (meglévs)

. —

\

V e | A 400 kV-os tviteli halozati tavvezeték (megléevs)
n q n m | 400 kV-os atviteli halozati tavwezeték (tervezett)
| 4
N 220 kV-os tviteli halozati tavvezeték (meglévs)
. -l
- Y| 220 kV-os stviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Féldgazszaliits vezeték (meglévs)
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Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

T Kéolajszallits vezeték (meglévé)
——  Termékvezeték (meglévé)
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3. dbra: Kivonat az OTrT - Orszdg Szerkezeti Tervébdl (2018. évi CXXXIX. térvény 2. melléklete)

>

4. abra: 1. tervezési terilet az OTrT - Orszag Szerkezeti Terve szerint




OTrT dvezetei - Vizsgadlt
Telepiilés N
.. . teriiletek
érintettsége | |, . .
érintettsége
Okolégiai haldzat dvezete (3/1.) IGEN nem
Kivalé terméhelyi adottsdgl szantdk dvezete (3/2.) IGEN nem
ErdSk 6vezete (3/3.) IGEN IGEN
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete altal érintett
s nem nem
telepiilések (3/4.)
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal érintett telepllések (3/5.) nem nem
16 termé&helyi adottsagl szantdk ovezete (1.) IGEN nem
Erd6telepitésre javasolt terilet 6vezete (2.) nem nem
Tajképvédelmi terllet 6vezete (3.) nem nem
Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete (4.) IGEN IGEN
Nagyvizi meder 6vezete (5.) nem nem
VTT-tarozok 6vezete (6.) nem nem

\' .
T P N

3/1. melléklet az 6koldgiai haldzat 3/2. melléklet a kivalo term&helyi 3/3. melléklet az erdék dvezete
magteriletének Ovezete, az adottsagu szantok Gvezete
Okoldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak dvezete és az 6koldgiai
halézat pufferterlletének dvezete

3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu teriilet
varomanyos teriletek ovezete altal érintett telepilések Ovezete altal érintett telepiilések

8. dbra Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjainak kivonatai (2018. évi CXXXIX. térvény 3. sz. melléklet)
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1. melléklet szerinti j6 term&helyi
adottsagu szantok dvezete

2. melléklet szerinti erdGtelepitésre
javasolt teriilet 6vezete

3. melléklet szerinti tajképvédelmi
teriilet dvezete

zt

yaregyhaza

zt

yaregyhaza

zt

yaregyhaza

4. melléklet szerinti vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezete

5. melléklet szerinti nagyvizi meder
Ovezete

6. melléklet szerinti VTT-tarozdk
Ovezete

5. dbra: Orszdgos Ovezeti Terv terviapjainak kivonata (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1-6. sz. melléklet)

Nydregyhdza kézigazgatadsi teriiletét a fent jelzett 5 orszdgos térségi 6vezet érinti, 6koldgiai hdalézat
ovezete, kivalo terméhelyi adottsdgu szdntok ovezete, erdék Gvezete, jo termébhelyi adottsdgu
szdntdk dvezete és vizmindség-védelmi teriilet dvezete. Ezek koziil a vizsgdlt teriiletek egy része 2
ovezettel érintett. Az 1. sz. médositdssal érintett teriilet 0132/54 hrsz-u telekre dtnyulo része erdék
ovezetében helyezkedik el, tovabbad az 1. és 3. sz. modositds teriiletei vizminéség-védelmi teriilet

oOvezetével érintettek.

Az érintett orszagos dvezetek és a vonatkozé elGirasok:

Az OTrT Ovezetei kozul a tervezési terlileteket érinté Ovezetekre vonatkozd elGirdsokat a 2018. évi
CXXXIX. térvény, tovabba a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg:

,14.0koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosojanak évezete
26. § (1) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési évezet
jeldlheté ki, amely az &bkoldgiai hdlézat magteriilete és az Gkoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdja
természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kolégiai hdlozat 6koldgiai folyoséjdnak évezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki,

kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és
az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbd
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.




(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskdrében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélhet6 ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlini kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkizeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlozatok elemeinek nyomvonala, az &6koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztositd modon, az azok kézétti koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyoséjanak dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek létesitése, a
meglévd kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg mds terliiletén fel nem
lelheté dsvanyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati
engedélyezési eljardsrdl szolé kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjan lehetséges. A meglévd
kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontdlis bévitésével a bdnyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete)
nem vdltozhat. Az 6vezetben uj célkitermelGhely nem létesithetd.

(6) Az Gkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyoséjanak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii
kiseré6m{i létesithetd, éplileten elhelyezve.”

,15.0koldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete

27.§ (1) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi
kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepliilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési évezet
jelélheté ki, amely az 6koldgiai hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyoséja és pufferteriilete évezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az é6koldgiai hdldzat pufferteriiletének Gvezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az ékoldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetlendil is
kijelélheté.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az OGvezetben
célkitermelGhely nem létesithetd.”

,16.Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete

28. § (1) Kivalo termdéhelyi adottsdgu szantok évezetében Uj beépitésre szdant teriilet — kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udil6kérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi
és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivdlo terméhelyi adottsagu szdntok 6vezetében uj kiilfejtéses miivelési banyatelek megdllapitdsa
és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) Akivdlo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretli kiser6m(i
létesithetd, épiileten elhelyezve.”

,17.Erdék 6vezete

29. § Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelélt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII.
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
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Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt
teleplilési térség teriiletein Iévs erdbk dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erd6k évezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii létesithetd, épiileten
elhelyezve.”

»2. J6 termGhelyi adottsdgu szantok dvezete

2. § (1) A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsGsorban — a kivalo terméhelyi adottsdgu szantok 6vezete mellett — a jo termbhelyi adottsdgu
szdntok dvezetén javasolt kijeléini.

(2) A jo termdéhelyi adottsdgu szantok évezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a jo
termdhelyi adottsdagu szdantok évezete teriiletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre
szant teriilet csak abban az esetben jelGlheté ki, ha a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a kijel6lés mdshol
mdr nem lehetséges.”

»5. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és
az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkézeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd teriileten a vizmindség-védelmi teriilet évezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve —
nem létesithetd.”

A targyi tervezési teriiletek és tervezett moddositds szempontjabdol csak az erd6k ovezetére
vonatkozé elGiras relevans az 1. sz. médositas teriiletét érintéen.

Pest Megye Teriiletrendezési Terve (PMTrT)

Pest varmegye Uj teriiletrendezési terve, Pest Megye Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2020.
(V1.30) sz. 6nk. rendeletével lett jovahagyva és az alabbiak szerint terjed ki a hatalya:
,2. § Arendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével - Pest megye kézigazgatdsi teriiletébél a Budapesti

agglomerdcio teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozott évezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a
megye teljes k6zigazgatdsi teriiletére terjed ki. |[...]”

PMTrT 6vezetei o Vizsgalt
Telepiilés .
- J teriiletek
érintettsége | , . .
érintettsége
Okoldgiai haldzat dvezete (3/1.) IGEN nem
Kivalo és jé termdbhelyi adottsagl szantok 6vezete (3/2.) IGEN nem

11



Erd6k ovezete és erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3/3.) IGEN IGEN
Tajképvédelmi teriilet dvezete (3/4.) nem nem
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet 6vezete (3/5.) nem nem
Vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete (3/6.) IGEN IGEN
Nagyvizi meder 6vezete (3/7.) nem nem
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (3/8.) nem nem
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3/9.) nem nem
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3/10.) nem nem
Tanyas teriletek 6vezete (3/11.) nem nem
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete (3/12.) nem nem
Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének 6vezete (3/13.1.) nem nem
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3/13.2.) nem nem
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete (3/13.3.) nem nem
Kertes mez&gazdasagi teriiletek 6vezete (3/13.4.) nem nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete (3/13.5.) IGEN IGEN

Térségl és elemel

Telepllési térség
Sajétos terlletfelhasznaldsa térség

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasdgi térség
Vizgazdilkodasi térség
Mellékat (meglévo)

=‘/ Egyédb 9t vasati palya

/ Egyédb vasati pdlya (! )

" Terségi kerékparit-vonal (tervezett)

7 / e ’ 7 4 Térségl ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (meglévd)
42N st

6. dbra: Pest Megye Terliletrendezési Tervének Szerkezeti Terve

Térségi jelentdségl szerkezeti elemként a 405. sz. f6Ut, tervezett térségi jelentéségl mellékut, térségi
kerékparut-haldzat eleme, 400 kV-os atviteli haldzat tavvezetéke és 120 kV-os eloszté haldzat eleme
abrazolt a telepilésre vonatkozéan.

A jelolt kozlekedési- és energetikai haldzatok koziil a tervezési terlleteket kozvetleniil egyik sem érinti.
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3/2. melleklet Kivdlo és jO termohelyl
adottsdgu szdntdk dvezete

3/4. me/leklet Ta/kepvede/mr teriilet
ovezete

3/3. melléklet Erdék évezete és
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

3/5 melléklet V//agorokseg/ és
v:lagoroksegl vdromdnyos teriilet 6vezete

3/6. me/lek/et Vlzm/noseg védelmi teriilet
bvezete

3/8. melléklet Honvédelmi és katonai célu

3/9. melleklet Asvdnyi nyersanyagvagyon
bvezete

teriilet 6vezete
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3/10. melléklet Rendszeresen belvizjdrta 3/11. melléklet Tanyds teriiletek évezete 3/12. melléklet Féldtani veszélyforrds
teriilet 6vezete teriilet 6vezete

Mel _/Ul vel j f{;‘,vel

3/13 1. melléklet Innovdcids- technolog/a/ 3/13.2. melléklet Logisztikai fejlesztések 3/13.3. melléklet Turisztikai fejlesztések
fejlesztés tamogatott céltertiletének tdmogatott célteriiletének Gvezete tdmogatott célteriiletének vezete
ovezete
) VIO ao L [ A [¥)
,/;\’\ \ \
raszt SZ /
VA )/ /

Uilengyel _/U]Ie yel
3/13.4. melléklet Kertes mezégazdasdgi 3/13.5. melléklet Klimavdltozdsnak
teriiletek 6vezete fokozottan kitett teriiletek 6vezete

7. abra: PMTrT tervlapjainak kivonata (3.1.-3/13.5. sz. melléklet)

Nydregyhdza teriiletét 6koldgiai hdlozat évezete, kivdlo és jo termdhelyi adottsagu szdntok dvezete,
erdék ovezete és erdébtelepitésre javasolt teriilet évezete, vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és
klimavadltozdsnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete érinti. Ezek kéziil a vizsgdlt teriileteket erdék
Ovezete és erdébtelepitésre javasolt teriilet 6vezete, vizminéség-védelmi teriilet 6vezete és
klimavadltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete érinti.

77

Az érintett megyei térségi ovezetek és a vonatkozé elGirasok:

Az orszagos térségi Ovezetek elGirdsai a kordbbiakban bemutatdsra kertltek. A vonatkozd megyei
térségi elGirdsokat a Pest megye teruletrendezési tervérdl szolé 10/2020. (VI. 30.) rendelet
tartalmazza:

,12.§ (1) A klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek (Homokhdtsdg) 6vezetébe tartozo
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyorgy, Kakucs,
Ujhartyén, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklcs, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpi6sz6l6s, Tortel,
Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csem6,
Nagykdrés, Nydrsapdt.
(2) Az évezettel érintett teleplilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

14



c) a teleplilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az

drnyékolt feliiletek névelésére
szolgdlo eldirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3) A teleplilésrendezési eszkbzokben a mezévédé erddsdvokkal kériilvett mezégazdasdgi mivelés
alatt allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsdgi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.
(4) Az dvezettel érintett telepiilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepliilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn az dvezet
szdntdteriiletein mezévéds erdbsdvok telepitését kell elSirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tablaméretet eléré, vagy meghalado teriiletre.”

A targyi tervezési teriiletek és tervezett mddositas szempontjabdl az érintett 6vezetre vonatkozo

77

el6iras nem relevans.

1.2.2.Tervi el6zmények
A teriiletre az aldbbi telepiilésrendezési dokumentumok hatdlyosak:

o Nydregyhdza Nagykozség KépviselG-testiletének a Telepilésszerkezeti Tervrél sz6lo
121/2020. (XI. 26.) elfogadott Kt. hatdrozata

e Nydregyhaza Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6lé Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének 14/2020. (XI. 26.) elfogadott dnkormanyzati rendelete

Telepiilésfejlesztési dokumentumok

A tervezett moédositasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban vannak. Tovabbi részletes
vizsgalat a médositasok szempontjadbdl nem relevans.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

Nydregyhaza teljes teriletére, igy targyi teriiletekre is Nyaregyhaza Nagykozség Képvisel6-
testlletének a Telepulésszerkezeti Tervrdl sz6l6 121/2020. (XI. 26.) Kt. hatarozata vonatkozik.

1. sz. médositas

A 0132/25 és 0124/20 hrsz-u telek a hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv alapjan kilénleges beépitésre
szant terilet — tanya teruletfelhasznalasu terilet. A 0132/25 hrsz-U telken meglévé épliletek és kerités
a szomszédos 0132/54 hrsz-u telek tertletének egy részét is igénybe veszik a jelenlegi foldhivatalai
nyilvantartas alajan. Az ingatlan Ev jeli védelmi erdS Ovezetbe sorolt. A kozlekedési- és
kézmdinfrastruktira elemei, Orokségvédelem, taj- és természetvédelmi érintettség, vagy
kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt elemek a tervezési teriiletet nem érintik a TSZT szerint.
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8. dbra: Nydregyhdza Teleplilésszerkezeti Terve (kivagat), 1. tervezési teriilet (pirossal)

2. sz. médositas

A kozponti belterilet kozepén elhelyezkedd lakdtombot a Kossuth Lajos utca - Nyary Pal at - Diéfasor
Ut - Kinizsi Pal utca hatdrolja. A vizsgalt tomb Lke jell kertvarosias teriletfelhasznaldsba sorolt a
hatdlyos Szerkezeti Terv szerint. A Szerkezeti Terv és a Szabdlyozasi Terv egyardnt jeldli a tombbelsé
feltarasat szolgdlé 12 m széles kozteriletet a Kinizsi Pal utca és a Kossuth Lajos utca feldli
megkozelitéssel. A kialakult lakéteriileten két telek kivételével a tombbelsé és a hatsokertek
beépitetlenek, kozteriileti feltarasra nincs igény a hatalyos terveken dbrazoltak szerint. Emiatt a Kinizsi
Pal utca feldl nyilé szakasz torlése tervezett, az aldbbi dbran kékkel jelolt szakaszon.

A tdmbbelsében javasolt telekhatarok jeloltek. A kozlekedési- és kdzmlinfrastruktira elemei,
Orokségvédelem, tdj- és természetvédelmi érintettség, vagy kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt
elemek a tervezési teriiletet nem érintik a TSZT alapjan.

9. dbra: Nydregyhdza Teleplilésszerkezeti Terve (kivdgat), 2. vizsgdlt teriilet (pirossal), médositdssal érintett
utszakasz (kékkel)




3. sz. médositas

A 3. mddositds a lakéovezetekben kialakithatd lakdasszamra vonatkozd elGirast érinti. A hatalyos
Szerkezeti Terv Lke jel(i kertvarosias és Lf jell falusias lakoterileteket kiilonboztet meg a teleplilésen
a lenti dbra szerint. A telepuilés sajatossaga, hogy négy kiilonallé belterileti részbdl all. A kozlekedési-
és kozmdinfrastruktura elemei, ©rokségvédelem, tdj- és természetvédelmi érintettség, vagy
kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt elemek érintettsége a mddositas szempontjdbdl nem relevans.

10. dbra: Nydregyhdza Telepiilésszerkezeti Terve (kivagat)

4. sz. médositas
A Szerkezeti Terv vizsgalata a mddositas szempontjadbél nem relevdns.

Hatalyos HESZ vonatkozé elGirasai

Nyaregyhaza Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Nyaregyhdza Nagykodzség Onkormanyzata Képvisels-
testuletének 14/2020. (XI. 26.) elfogadott dnkormanyzati rendelete hatalyos a vizsgalt tertletekre.

1. sz. modositas

Az 1. tervezési terilet a HESZ 2b. mellékletében, az Sz-2b jell belteriileti szabélyozasi tervlapon
szabalyozott. A 0132/25 és 0124/20 hrsz-U telek a hatdlyos Szabalyozasi Terv alapjan Kta-SZ jeld,
kiltertleti lakott hely, tanya, szabadonall6 beépitésl 6vezetbe sorolt teriilet. A szomszédos 0147/2 és

0124/20 hrsz-u telkek szintén Kta-SZ ovezetbe soroltak, a tervezési terilettel egyltt tervezett
beltertletként jel6ltek. A 0132/54 hrsz-u telek, Ev jeld védelmi erd6 Gvezetbe sorolt foldrészlet. A
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kozlekedési- és kozmlinfrastruktura elemei, 6rokségvédelem, taj- és természetvédelmi érintettség,
zési terliletet nem érintik az SZT szerint.

vagy kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelt elemek a terve
- I~
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11. dabra: Nydregyhdza Szabdlyozdsi Terve (kivdgat), 1. tervezési teriilet (feketével)

»24. Kiilénleges kiilteriileti lakott hely, tanya épitési 6vezete (Kta)

.....

tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Kta-SZ jellel jel6lt épitési évezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 db énallo lakoépiilet,

A tervezési teriletre vonatkozé épitési dvezeti, illetve 6vezeti paraméterek és elGirdsok a kovetkezék:

b) falusi vendégfogaddsra alkalmas szallds,
c) tanyagazdasdghoz kapcsolédo gazdasdgi épiilet, épitmény, pince borfeldolgozd, istdllé, pajta,
gépszin, tdrolo, termény és élelmiszer feldolgozo, mezé- és erdégazdasdgi lizemi épitmény,

d) tdiilési szolgdltatdst nyujto kemping.
e) 2idegenforgalmat szolgadld épiilet, épitmény, rendezvénytér éplilete, épitménye.

(3) Az 6vezetben a k6zmdielldtottsdgi igény: a hidnyos kézm(ivesitettség.”
A B c D
telekalakitas épiletek elnelyezése éplletek
e legkisebb legnagyobb beépitetiség | bb
itési 1 i egnagyo
zp " kialakithatd telek | pegpitési (%) elokert | 1eglisepd epilet-
veze zoldfelilet A
terillet | szélesség | MO | terepszint | terepszint | (M) (%) Magassag
(m?) (m) felett alatt (m)
15 Kiilénleges épitési dvezetek
16| Kasz [3000] 20 | sz | 15 | 10 | 10 [ 5 | 145975
12. dbra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivdgat)

»30. Gazdasdgi és védelmi erdé dvezete (Eg, Ev)

32. § ... (3) Az Ev jelii 6vezetbe tilos
a) barmilyen kommundlis, vagy veszélyes hulladékot, vegyszert, elhelyezni,
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b) szennyvizet, szennyviziszapot, higtrdgydt vagy eqgyéb talajszennyezé anyagot elhelyezni,
¢) kérnyezetszennyezd tevékenységet folytatni.”

2. sz. médositas

A vizsgalt tdmb Lke-O/1 és Lke-O/2 bvezetbe sorolt a hatalyos tervek szerint. A Szabalyozasi Terv SZ-
2a tervlapjan a tombbelsé feltarasat szolgald 12 m széles kozteriilet jel6lt a Kinizsi Pal utca és a Kossuth
Lajos utca fel6li megkozelitéssel. Az akkori kijelolés megvaldsitdsdra nem mutatkozott igény, ezért
onkormdnyzati szandék szerint a Kinizsi Pal utca felGl nyilé szakasz tervezetten torlésre kerdil.

T oW A VUQ()@OOOQOQOQO o g
i g IIIIIIIIIB%?HQ%“E

5’ & )
) IN

3 '. ’l h O

<y

6831
2 _ -] & A A
13. abra: Nydregyhdza Szabdlyozdsi Terve (kivagat), 2. vizsgdlt teriilet (pirossal), modositdssal érintett
utszakasz (kékkel)

»20. Kertvdrosias lako épitési 6vezet (Lke)

22.§(1)Az épitési Ovezetben alkalmazando telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lke jellel jel6lt kertvdrosias lako épitési 6vezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csalddi hdz jellegli lakéépiilet épiilhet legfeljebb 2 db lakdssal, vagy 2 db
rendeltetési egységgel.
b) A helyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato és egyéb a lakdrendeltetést
nem zavarod gazdasdgi épliletrész létesithets legfeljebb a beépithetd alaptertilet 75%-an.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-
an.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjdarmliveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadd énallo parkolo-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mez6gazdasdgi géptdrolo,
b) a 6 méternél magasabb: zdszIérud, antennatarto oszlop és szélkerék..”
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A B c D
telekalakitas épiletek elnelyezése éplletek
. legkisebb legnagyobb beépitetiség | bb
épitési s , i egnagyo
cvezet | lielakithatd ek | pogpites (%) elokert | 169Ks80D | ey
: zoldfelulet .
terilet | szélesség | MOd | terepszint | terepszint | (M) (%) magasség
(m?) (m) felett alatt (m)
1 kertvarosias lako épitési Gvezet
2 | LkeOM | 600 14 | o | 30 % | 3 50 45
3 Lke-072 750 14 | O 30 30 0-7 50 45

14. dbra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivigat)

,27. K6zuti kézlekedési dvezet (KOu)

29. § (1) A kézlekedési és k6zmi elhelyezésére szolgdlo évezet az orszagos és helyi kézut, az 6ndllo kerékpdrut
vagy gyalogut telkét, a gépjarmd vdarakozohely, a kézteriileti parkold, a kézlekedési teriileten beliili 1 vagy 2 oldali
jdarda, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, az elvdlaszto zéldfeliilet és a nyomvonal jellegii kézmdiivek
és hirkézlési épitmények elhelyezésére szolgdlo telket foglalja magdba.
(2) A teriileten a kézlekedési és kzm(i épitmények és miitargyak helyezhetdk el.
(3) A kézlekedési teriiletek 6vezeti besoroldsa:
a) KOu-1 évezetbe a 405 szdmu orszdgos elsérend(i féut tartozik a féldhivatali nyilvdntartds szerinti
telekszélességgel, padkdval és az uthoz tartozo csapadékviz elvezetéssel.
b) KOu-2 évezetbe az orszdgos mellékuthdlozat elemei tartoznak: a 4606 j. 6sszekétd ut, a Didfasor ut.,
a Dézsa Gyorgy ut, a 4605 j. 6sszekétd ut, a Mdtyds kirdly ut, a Petdfi Sandor ut, a 46103 j. bek6td ut és
a Jokai ut. A belteriileti szakaszon a miiszaki kialakitds igénye a kiépitett kézvildgitds, a kétoldali jarda,
a két forgalmi sdv, a sziikséges helyeken buszmegdllé és az uUthoz tartozé csapadékviz-elvezetés
megolddsa.
c) KOu-3 ovezetbe az egyéb kiszolgdld lakéutak tartoznak a féldhivatali nyilvdntartds szerinti
telekszélességgel. Két forgalmi sdvval, kézvildgitdssal, az uthoz tartozd csapadékviz elvezetéssel, egy
vagy kétoldali jarddval, 9 m széles vagy keskenyebb kézteriiletnél vegyeshaszndlatu kialakitdssal.
(4) Az dj kiszolgalo ut (lakout, tombfeltdro ut) szabdlyozdsi szélessége legaldbb 12 m.
(5) A kiiltertileti utak szabdlyozdsi szélessége a foldhivatali nyilvdntartds szerinti szélesség. Ez aldl kivétel a
Kdrolyi-telepen, a Szentimre-telepen, a Briigecs teriiletén és a Kossuth-telepen a szabdlyozdsi terven
kiszabdlyozott kiszolgald ut.
(6) Az uj rendeltetésekhez a sziikséges parkoldhelyeket a HESZ és a szabdlyozdsi terv eltérS rendelkezése
hianydban
a) az épitési telkeken beliil kell kialakitani és fenntartani.
b) Minden megkezdett 4 parkolohely utdn legaldbb 1 db, kétszer iskoldzott, kézepes, vagy nagy
lombkorondt neveld fat sziikséges iiltetni, legaldbb 4 m2-es szabad féldfeliilet biztositdsaval.”

3. sz. médositas

A harmadik mddositasi szandék a telepilés lakd épitési dvezeteit érinti. A hatdlyos tervek Lke jeld
kertvarosias és Lf jel(i falusias lakoteriileteket killonbdztetnek meg. A HESZ 1. melléklete Sz-1 jeld
szabdlyozasi terv a kozigazgatdsi teriilet kilterlleti részeire, valamint 2. melléklete Sz-2a jell
szabalyozdsi terv Alsé-Nyaregyhdza kozponti belterliletérél és SZ-2b jelli szabalyozdsi terv
Fels6nyaregyhazardl, Karolyi-teleprdl, Kossuth-teleprdl, Szentimre-teleprél és a majorsagokrol cim(
tervlapok alapjan a lakdovezetek Lke-O/1, Lke-O/2, Lke-O/3, Lf-O/1, Lf-O/2 épitési Gvezetekbe
soroltak.

A HESZ elGirasai szerint jelenleg egységesen minden lakddvezetben 2 db lakds helyezhets el.
Onkormanyzati kérés, hogy a lakddvezetekben a 2 db lakas épitésének lehet8sége megsziintetésre
kerdljon, és 1 db lakas létesitése legyen kivitelezhet6.

»20. Kertvdrosias lako épitési 6vezet (Lke)
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22.§(1)Az épitési Ovezetben alkalmazando telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lke jellel jel6lt kertvdrosias lako épitési 6vezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csalddi haz jellegii lakéépiilet épiilhet legfeljebb 2 db lakdssal, vagy 2 db
rendeltetési egységgel.
b) A helyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato és egyéb a lakdrendeltetést
nem zavarod gazdasdgi épliletrész létesithets legfeljebb a beépithetd alaptertilet 75%-an.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-
an.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjdrmliveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadd énallo parkolo-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mez6gazdasdgi géptdrolo,
b) a 6 méternél magasabb: zdszIérud, antennatarto oszlop és szélkerék.
(4)1 A Didfa-ligetet keretezd Lke-O/3 jelli épitési Gvezetbe jelélt telkeken:
a) az el6kert 7,0 m,
b) a legkisebb zéldfeliilet mértéke 65%,
c) az épitési hely mélysége 25,0 m,
d) a 15 m mély hdtsokertben épitmény, melléképiilet nem létesithetd.”

»21. Falusias lako épitési 6vezet (Lf)
23.§(1)Az épitési Ovezetben alkalmazando telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lf jellel jelélt falusias lako épitési 6vezetekben:
a) az egyedi telken legfeljebb 1 db csaladi haz jellegii lakoépiilet és 2 db egyéb rendeltetésii
melléképiilet létesitheto. A lakdépiiletben legfeljebb 2 db lakds alakithato ki.
b) A lakérendeltetést nem zavard rendeltetés:
ba) Alsénydregyhdzadn és Felsénydregyhdzan legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75 %-dn,
bb) a Kdrolyi-telepen, Kossuth-telepen, Szentimre-telepen, Briigecs épitési telkein a beépithetd
alapteriilet 100 %-dn lehet mezd és erd6gazddlkoddshoz kapcsolodo épiilet, épitmény,
c) 6ndllo kereskedelmi, szolgdltatod, vendéglato és egyéb gazdasdgi,
d) szdlldashely,
e) egészségligyi, szocidlis rendeltetés.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjarmliveket és az ilyeneket szdllité jarmiveket befogadd éndllé parkolé-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mez6gazdasdgi géptdrolo.
b) A 6 méternél magasabb: zdszIorud, antennatartd oszlop és szélkerék.”

A B Cc D
telekalakitas épiletek elhelyezése éplletek
o legkisebb legnagyobb beépitettség ) le bb
épités .- 4 gnagyo
ovezet | Kialakitnato telek | pogpitesi (%) elokert | 10KSE0 | epier
terilet | szélesség | MO | terepszint | terepszint | (M) %) magassag
(m2) (m) felett alatt (m)
1 kertvarosias laké épitési dvezet
2 | Lke-ON 600 14 0 30 25 3 50 45
3 | Lke-OR2 750 14 0 30 30 0-7 50 45
3a| Lke-O3 750 18 0 30 30 7 65 45
4 falusias lako épitési Gvezet
5 Lf-01 750 14 0 30 30 05 40 45
L-0/2
6 (telepek) 1500 14 (o} 30 30 5-20 40 45

15. dbra: Nydregyhdza HESZ 3. melléklet (kivdgat)
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4. sz. médositas
A hatalyos HESZ a telekalakitas altaldnos szabalyairdl az alabbiak szerint rendelkezik.

18. Telekalakitds dltaldanos szabalyai
,18. § (1) A szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében kételezd a kézteriileti telekalakitds.
(2) Amennyiben a telekalakitdsra kizdarolag a kézteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, ugy a visszamarado
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eléirasoktol legfeljebb 15 %-ban térnek el.
(3) Irényadé szabdlyozdsi vonallal, utcakerttel meghatdrozott kézteriileti kzlekedés teriileti szélesités nem jelent
azonnali kényszer(i kételezs telekalakitdst, de kerités és épiilet ujraépitése esetén kételezGen figyelembe veendé.
(4) A szabdlyozdsi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztdsok javasolt elemek, a kedvezébb telekszerkezet,
telekméret kialakitdsanak eszkézei.
(5) A szabdlyozdsi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztds akkor valdsithato meg, ha
az érintett telkek teriilete és beépitési mutatdi (kialakithatd legkisebb telekteriilet, beépitettség mértéke,
zoldfeliileti fedettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztds utdn is megfelelnek az évezeti elGirdsoknak.
(6) A meglévé telkek méretei a mdr kialakult laké és vegyes teriilet-felhaszndldsu, valamint a gazdasdgi
kereskedelmi szolgdltatd célu tombdkben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben eldirt telek méreteitdl, de uj
telket alakitani, telket megosztani csak az épitési 6vezetben elGirt minimdlis telekteriiletnek és telekszélességnek
megfelel6en lehet.
(7) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatdr-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakulo
telek, vagy telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete nem felel meg az épitési 6vezeti elGirasoknak, de a telekhatdrok
rendezése az elGirt teriileti méretekhez kézelit, vagy azoknak jobban megfelel.
(8) Kertvarosias és falusias lako épitési 6vezetben:
a) Meglévé épitési telket megosztani telekosztdssal akkor lehet, ha a telek szélessége eléri vagy
meghaladja a 14 m szélesség egészszamu tébbszordsét.
b) A fejlesztési teriileteken 3 db, vagy 3 db-ndl tébb épitési telket eredményezd telekosztdsndl az uj
épitési telkek szélessége 16 m-nél keskenyebb nem lehet.
(9) Telekosztds vagy telekegyesités révén uj zarvanytelek nem hozhatd létre, sem belteriileten sem kiiltertileten.
(10) Alsénydregyhdzadn, Felsénydregyhdzadn, Karolyi-telepen, Szentimre-telepen nyeles telek kizdarélag meglévé
zarvdnytelek feltdrdsdra alakithato ki. A zarvdnytelket megsziintetd teleknyulvany szélessége nem lehet kevesebb
4,0 m-nél.
19. § (1) Telekhatdr rendezés révén kialakuld laké épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint
10,0 m. A telek megosztdsa utan kialakulo lakdtelkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint 14,0 m, az
épitési hely elékert és hdtsokert feldli hatdrvonaldndl.
(2) Telekcsoport ujraosztds révén kialakuld lakotelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 16 m lako és
telepliiléskdzponti épitési 6vezetekben.
(3) Az épitési telkek, telkek megkézelitésére szolgalé magdnutat kialakitani akkor lehet, ha a magdnut
— az errél sz0lo kiilén szerz6désben foglaltak keretei kézétt — a kézteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint
kertil kialakitdsra, 6nadllo helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,ut” megjeléléssel.
épitési bvezetben, évezetben, ha:
a) a szabdlyozdsi terv jel6li,
b) a gazdasdgi épitési telkeket kiszolgaldo magdn ut legaldbb 6 m széles burkolt kézlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint j6n létre, 6ndllé helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,ut”
megjeléléssel és a maganut minimdlis telek szélessége legaldbb 14 m.
c) A laké épitési Gvezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgdléan legaldbb 6 m széles burkolt
kézlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon létre, a meglévé zdrvanytelkeken, éndllo helyrajzi
szammal és féldhivatali besoroldsban ,, ut” megjeléléssel. A magdnut minimdlis szélessége legaldbb 7 m.
d) Uj tanydhoz vezetéen vagy majorsdgokat kiszolgdlé magdnut legkisebb telekszélessége 12 m.
e) Minden magdnut esetében biztositando a csapadékvizek telken beliil tartdsa és kezelése. Magdnutrol,
csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki csak a kézterdiilet kezel6jének hozzdjaruldsdval.”
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A 18.§ (2) bekezdéshdl a 15 %-os hatar torlése tervezett dnkormanyzati szandék szerint, mivel sok
esetben a szabdlyozasi vonalak érvényesitése sordn a 15 %-os eltérés nem tarthatd. JellemzGen a
legkisebb kialakithaté telekterilet vagy telekszélesség nem tarthato.

A problémara példa a Csalogany utca szabalyozasa. Az 539/6 hrsz-U és az 517/1 hrsz-U telek esetében
onmagaban a szabalyozdsi vonal szerinti telekalakitdst gatolja az el6irds, csak tovabbi
telekdsszevonasokkal vagy telekhatarrendezésekkel lehetne megvaldsitani a szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitasokat.

16. dbra Kivagat a hatdlyos szabdlyozasi terviapbdl
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1.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Teriiletfelhasznalas vizsgalata, funkcidvizsgalat, telekstruktura, tulajdonjogi
vizsgalat

1. sz. médositas
A tervezett mddositds természetes személyek tulajdondban Iévé ingatlanokat érint. A telkek a
Kossuthtelep utca fel8l megkézelithetéek. A Kta-SZ Svezetbe sorolt, 0132/25 hrsz-G, 1057 m?
nagysagu, a 0124/20 hrsz-u telek 6070 m?, a kiilteriileti telkek beépitettek, ingatlan-nyilvantartds
alapjan mvelés aldl kivett lakdhaz, udvar besorolastak. A 0132/25 hrsz-U ingatlanon 2 db lakéépiilet
és 2 db melléképllet (gazdasagi épllet) talalhatd, melyek egy része a féldhivatali nyilvantartas szerint
atlog a szomszédos 0132/54 hrsz-U telek tertletére. Az utcafronti lakdépilet oldalhataros beépitési
maoddal és 3 m-es el6kerttel létesiilt.

A0132/54 hrsz-Gingatlan dsszesen 29 086 m? kiterjedés(i, melyb&l mindéssze 45 m2-t érint a sziikséges
hibajavitassal torténé telekhatarrendezés. A védelmi erd6 besoroldsu, beépitetlen telek az ingatlan-
nyilvantartas szerint erdé mf(ivelési agl, 7 min6ségi osztalyu teriilet. Valds haszndlatat tekintve is
erdéterilet, melyet 6sszefligg6 faallomany borit.

/

17. dbra: Ortofoto telekdllomdnnyal és az 1. tervezési teriilet (pirossal)

2. sz. médositas

A tervezési teriilet a kozponti belteriilet kozepén, Alsényaregyhdzan helyezkedik el. A lakétomb
Osszesen 55 db telekbdl all, melybél a modositassal érintett kozteriilet 5 db-ot érint (579, 583, 584,
621, 622 hrsz). A véltozatos telekméret( kertvarosias lakdterileten f6ként a XX. szazad masodik felére
jellemz6 satortetds kockahazak és nyeregtetds el6kertes lakdhazak alkotjak a telepilésképet. A telkek
tobbsége beépitésre keriilt, 6sszesen 13 db beépitetlen ingatlan talalhaté a tombben. Funkciét
tekintve a csaladi hazak jelenléte dominal, melyek magantulajdonban vannak. A Nyari Pal utcdban tobb
kisebb tzlet, SPAR és viragbolt is megtaldlhato, a Diofasor Ut egyik épiletében gydgyszertar Gizemel. A
modositassal érintett kiszabalyozott kozterilet jelenleg beépitetlen, zoldfellletként fenntartott
terilet.
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3. sz. médositas

A teleplilés jellegzetessége, hogy négy, egymdstdl kilonalld belterileti részbdl all (Alsényaregyhaza,
Fels6nyaregyhdza, Karolyitelep és Szentimretelep). A hatalyos Szerkezeti Terv Lke jell kertvarosias és
Lf jeld falusias lakoterileteket kilonboztet meg a telepiilésen. Beépitések tekintetében nem
hatdrolhatéak le kilénb6z6 korokban épdlt teriletek, mind a négy telepilésrészben vegyesen,
mozaikosan talalhatdk hagyomdnyos falusi paraszthazak, az els6sorban az 6tvenes-hatvanas évekre
jellemz6 kockahazak, a hetvenes években megjelent nyeregtetds — tet6térbeépitéses tipushazak és a
koztuk elszértan megjelend Uj lakdhazak. A vizsgalt terlletek ingatlanai tobbségiikben természetes
személyek tulajdondban vannak. Funkcié szempontjdbdl lakdhazak vannak tobbségben, a fébb
kozlekedési Utvonalak mentén kisebb tzletek, vallalkozasok mikddnek.

4. sz. modositas
A vizsgalat a mddositas szempontjabdl nem relevans.

1.3.1.Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

1.3.2.Az épitmények vizsgalata
Beépités mértéke, épiiletmagassag

1. sz. médositas

A hatalyos HESZ alapjan a Kta-SZ 6vezetben szabadondllé beépités, max. 25 % terepszint feletti
beépités, max. 10 % terepszint alatti beépités, 0,6 legnagyobb szintterilet, min. 50 % zoldfelilet,
lakdépilet esetén max. 4,5 m épliletmagassdg, gazdasagi épllet esetén max. 7,5 m épilletmagassag
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alakithatd ki, az Ut tengelyétsl mért 10 m elSkert megtartasaval. Az 1057 m?kiterjedés(i 0132/25 hrsz-
U telek terepszint feletti beépitettsége jelenleg 149 m?, vagyis 14,1 %-os beépitettség(i. A burkolt
fellletek kiterjedése 161,37 m2. A zoldfellletek mennyisége tobb az elGirtnal, 64,8 %. A két lakdépllet
F+T, a gazdasagi éplletek foldszintes kialakitasuak, az épliletek magassaga megfelel az el6irdsoknak.
Az el6kert legkisebb mérete 3 m, a beépités mddja oldalhataron allé az erdéteriilet felé esé
telepitéssel.

A 0132/54 hrsz-U védelmi erd6 besorolasu telek. Az 6vezetben a HESZ alapjan épiiletet elhelyezni nem
lehet. Az ingatlan terlletére atldgo épliletrészek és kerités kivételével a telek beépitetlen.

& =
£| 7

19. dbra A 0132/25 hrsz-u ingatlan utcaképe (forrds: Google, 2023. dprilis)

'BEEPITES| ALAPADATOK: Telek terdlete 057w
Beépitett teriilet (terepszint felett) 149 m

Telekhatar
2723 Nyaregyhaza, Kossuthtelep 60.
s Hrsz: 0132125

% Telekméret: 1057 m* Burkolt feliiletek 16137 m*
Killterilet

Kilonleges kiiiterileti lakott hely, tanya épitési ovezete Osszes burkolbeépitett teriilet 37208 m
Kta-SZ

kOZl:lt Szabadonallé beépités
Tervezett beépités (terepszint felett): 14,10%,  megfelel
Eldkert minium: 10 m

Elsirt maximalis beépités (terepszint felett) 15%
Max. beépithetdség terepszint felett: 15%
Max. beépithetség terepszint alatt: 10%
by badol fur 49 i Meglévs zoldfeldlet: 64,80%, megfelel
Legkisebb zdidfelilet: 50% E16irt minimalis zbidfeldlet 50%
Telekhatér Eplletmagassag lakoépilet esetén: max. 4.5 m
Epiletmagassag gazdasagi épilet esetén: max. 7.5 m Meglévs szintterlet: 014, megfelel
Elbirt maximalis szintterilet: 06
Meglévs épiletmagassag: megfelel
0132/54
£
E7

20. dbra Helyszinrajz, épitészeti-miiszaki dokumentdcio (forrds: HEKET Kft., 2025. szeptember)
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2. sz. modositas

A hatalyos HESZ alapjan Lke-o/1 és Lke-O/2 ovezetek taldlhaték a kiszabalyozott koézteriilet
kornyezetében. A beépitési mértékek megfelelnek a hatalyos elSirdasoknak. Tébbnyire oldalhataron
allg, utcafronti beépitések alakultak ki. A beépitési mérték max. 25-30 %, minimum 50 % zoldfelllettel,
jellemz&en a zoldfellleti ardany ennél magasabb. A max. épliletmagassag 4,5 m, a meglévé éplletek
tobbsége foldszintes, két esetben F+T és F+1 kialakitasuak. A kialakult lakéteriileten két telek
kivételével a tdmbbelsd és a hatsokertek beépitetlenek, kozterileti feltdrasra nincs igény a hatdlyos
terveken dbrazoltak szerint.

3. sz. modositas

Atelepiilés lakébvezeteire vonatkozd HESZ elSirdsok a korabbiakban ismertetésre keriiltek. A kialakult
beépitések, néhany kivételtsl eltekintve, megfelelnek a hatalyos el&irdsoknak. A hatdlyos HESZ
egységesen minden lakddvezetben 2 db lakas elhelyezését lehet6vé teszi. Onkormanyzati szandék
szerint nem kivant fenntartani ezt a lehetGséget, a tervezett modositassal 1 db lakas létesitése lesz
kivitelezhet6.

4. sz. modositas
A vizsgalat a mddositas szempontjabdl nem relevans.

1.3.3.Az épitett kornyezet értékei

A telepilésen 3 db mlemlék taldlhatd.

. — Védé
So,r Név Cim or{zs Azonositd Védelem t}edes
szam szam éve
) Nyari Pal utca 17. mdemlék
1 Ref tust | 7154 7188 1958
erormatus templom (288 hrsz) (nemzeti emlék)
. . Ddzsa Gyorgy u. mdemlék 1958,
2 N -k 7152 7187
yary-kuria 30. (217 hrsz) (nemzeti emlék) 2001
D6 Gyo 3. (emlék
3| Wekerle-kuria 0zsa \yorey U 7153 7186 muermiek 1958
(918 hrsz) (nemzeti emlék)

A telepuilést érint6 nyilvantartott régészeti lel6helyek adatait az alabbi tdblazat tartalmazza.

1. Csévi-hatdr 1. 14. Potharaszt 4.

2. Csévi-hatdr 2. 15. Pdtharaszt 6.

3. Csévi-hatédr 3. 16. Pétharaszt 7.

4. Gulya-jaras 1. 17. Pétharaszt 8.

5. Gulya-jaras 2. 18. Pétharaszt 9.

6. M5 4/12. lelShely 19. Proli-foldek

7. M5 4/24. lelShely 20. Pusztapdtharaszt
8. M5 4/6 lel6hely 21. Zsellér-foldek

9. Nagy-dUlé 22. Zsengellér-d(ilé 1.
10. Pétharaszt 1. 23. Zsengellér-d(ilé 2.
11. Pétharaszt 11. 24, Zsengellér-d(ilé 3.
12. Pétharaszt 2. 25. Zsengellér-ddlé 4.
13. Pétharaszt 3.
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e  Miemlék [__1 Nyilvantartott régészeti leléhely [ Tervezési teriilet

21. dbra: Epitett 6rékség értékei

Helyi védelem
Az 1395 hrsz-U ingatlanon elhelyezked6 Reformatus haranglab és templom helyi védelem alatt all.

Védett, illetve védendd értékek a moddositassal érintett teriileteken nem taldlhaték. A hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok (TSZT, HESZ) a teriiletekre vonatkozéan épitett értékeket, mas
jogszaballyal érvényesiil6 6rokségvédelmi elemet, nemzetkozi, orszagos, illetve helyi mdvi értéket nem

jeldlnek.
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1.4. Kornyezetiallapot-jellemzdék

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

Nydregyhdza a Monori kistérség déli részén, a Duna-Tisza kozi homokhatsag északi vidékén
helyezkedik el., melynek jellemz6 talajtipusai a humuszos homok, a réti talajok és a réti csernozjomok.
A teleplilésen meghatdroz6 a mezégazdasagi terliletek aranya.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacids Rendszer (OKIR) online elérhet6 adatai alapjan jelentés
kornyezeti terhelést okozé objektumok nem talalhatdk a vizsgalt terileteken.

A mivelésbél adddo diffuz szennyezés, mlitrdgya és novényvéddlszerek hasznalata potencialisan
veszélyeztetheti a talajminéség allapotat.

Talajszennyezés szempontjabdl problémat okozhat a telepilés kiiltertiletén az utak mentén és a
felhagyott teriileteken idészakosan el6forduld illegalis hulladéklerakds. A tervezési teriiletek nem
érintettek.

Felszini vizek tekintetében szegényebb terileten helyezkedik a telepiilés, nagyobb vizfolyas, té6 nem
taldlhatd a teriletén. A telepilés a Duna vizgyljtG6jéhez tartozik. A kozigazgatasi tertletén bell
északkeleten érinti a Vasadi 2. sz. f6csatorna. A modositdssal érintett tertiletek nem érintettek felszini
viz terlletével.

A vizsgdlt teriiletek a Vizgazddlkoddsrdl szélé 1995. évi LVII. torvény 1. sz. melléklet 12. a) pontja
alapjan meghatarozott nagyvizi medret, meghatarozott parti savot nem érintenek.

Felszin alatti vizek szempontjabdl a teleplilések szennyez6désérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(X1.25.) KvwWM rendelet hatadrozza meg. Ez alapjan Nyaregyhaza a felszin alatti viz allapotanak
érzékenysége szempontjabol érzékeny teriletnek szamit.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény MATIT -al 6sszhangban a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. melléklete
alapjan Orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti a vizsgalt teriileteket, felszin alatti vizbazis
és hidrogeoldgiai védéteriiletek azonban nem érintik.

A talajviztikor nyugalmi szintje vizsgalt teriiletek kornyezetében felszin alatt 1-2 és 2-4 méteres
tartomanyban van, a talajviz mélysége, pedig 2-5 m mélységben taldlhaté.

Talajvizszint mélysége Talajviztikor nyugalmi szintje a felszin alatt
0-2m 0-1m
2-5m 1-2m
5-10m Zoam

4-8m
10-20m
>8m
Forrds: https://map.hugeo.hu/tvz/
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Levegémindség-védelem

A telepilés leveg6minGségi allapotat a kozuati kozlekedésbél és a flitésb6l szarmazd, valamint az ipari
tevékenységbdl emisszidk hatdrozzak meg.

A 4/2002. (X.7) KvWM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijellését
tartalmazza, Nyaregyhaza teljes terllete, igy a vizsgalt terllet is, az Orszdg t6bbi teriilete
légszennyezettségi agglomerdcidba tartozik.

Zbnacsoport a szennyez6 anyagok szerint

e Nitrogén - Talaj- PM10 | PM10 PM10 |PM10 | PM10
én- zén- .
. - .. PM10 Benzol kozeli Arzén Kadmium Nikkel (| Olom benz(a)-
dioxid o monoxid ) . .,
dioxid ézon (As) (Cd) Ni) (Pb) pirén (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
Az
orszag tobbi F F F E F O-l F F F F D

terilete

A zdnaba sorolas a tervezési terliletre nem ad értékelhetd adatot, ugyanis a zonan beliili atlagot jeleniti
meg. A légszennyezés megdllapitasara a mér6éhaldézat hivatott, mely folyamatosan végrehajtja a
l[égszennyezettség méréssel torténd ellenbrzését.

A teleplilésen vagy kodzvetlen kornyezetében nincsen telepitett légszennyezettség-mérd dallomas,
manudlis mérGallomas és pollenmérd allomas, igy a levegd aktualis allapotara vonatkozéan mért
értékek nem dllnak rendelkezésre. Az Orszagos Légszennyezettség Mér6haldzat legkdzelebbi (varosi
ipari) mérdallomasa a XVIII. keriletben, illetve Szolnokon talalhatd. A telepiilés levegé minGsége
Osszességében jonak mondhatd

Ko6zlekedési eredetli légszennyezés tekintetében az emisszidt jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid,
nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. A telepiilésen nem taldlhatdk nagyforgalmu
utak és meghatarozé atmend forgalom, ezért jelentds kozlekedési eredetl légszennyezés sem a
telepulést, sem a tervezési teriileteket nem érinti.

Uzemi eredet(i Iégszennyezés vonatkozdsdban a Leveg6tisztasag-védelmi Informéacids Rendszer (LAIR)
Onbevallasos alapon mikodd adatai alapjan a vizsgalt teriileteken nem taldlhatd olyan telephely,
mellyel kapcsolatban hatdsagi eljards, hatarérték megallapitas, vagy onbevallas tortént.

Diffuz légszennyezést a vizsgalt terlleteken a hasznalaton kiviili, illetve a nem kezelt zéldfellleteken
jellemz6 a gyomnovények tomeges el6forduldasa okozhat, valamint a mez6gazdasagi mivelésbdl
adddé porterhelés.

Zaj- és rezgésterhelés
A kornyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolo
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szélo

77 1

27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylittes rendelet elGirasai hatarozzak meg.

Ko6zuti kézlekedésbél szarmazo zajterhelés
A telepilésen nem taldlhatdk nagyforgalmd utak és meghatarozéd atmend forgalom, ezért jelentGs
kozlekedési eredetl zaj- és rezgésterhelés sem a teleplilést, sem a tervezési teriileteket nem érinti.
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Vasuti kézlekedésbdbl szarmazd zajterhelés

Vasutvonal nem érinti a telepilést, bar a Budapest—Zahony-vasutvonal csak par kilométerre huzédik
téle. A vasut legkdzelebbi megallasi pontjai Alsonyaregyhaza feldl Pilis vasutallomas (korilbelll 4 km),
Felsényaregyhaza fel6l pedig Monorierdé megalléhely (mintegy 5 km). Vasuti kozlekedésbél szarmazo
zajterhelés nem érinti a telepiilést és a tervezési terileteket.

Uzemi eredetl zajterhelés

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informacids Rendszer (OKIR) online elérhet6 adatai alapjan jelentGs
zajterhelést okozé (izemek nem talalhatdk a vizsgalt terileteken.

A zaj- és rezgés elleni védelem altaldnos elGirasairdl a HESZ az aldbbiak szerint rendelkezik:

»12. § Barmely zajt kibocsato vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethaszndlat, és egyéb épités csak
abban az esetben megengedett, ha az dltala okozott épitési, kézlekedési, vagy lizemi eredet(i kérnyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban az adott és a szomszédos védends, nem jelent
kockdzatot a védendd épliletekre vonatkozo hatdrértékek teljesiilésénél teriilethaszndlatu teriiletre, az adott
létesitmények kérére megadllapitott hatdrértékeket nem haladja meg.”.

Hulladékkezelés
A kommunalis hulladék, zéldhulladék, szelektiv hulladék és veszélyes hulladék gyljtése szervezett
keretek kozott zajlik a telepilésen.

1.5. A taji és természeti adottsagok, zoldinfrastruktura-halézat

1.5.1.T4j-, és természetvédelem

A vizsgalt teriileteken nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé (Natura2000), vagy védelemre
tervezett teriiletek, tovabba egyedi jogszaballyal védett orszagos, févarosi, illetve helyi jelentGségl
természetvédelmi teriiletek nem talalhatdak. Ex lege védett természeti terilet, forrds, lap, barlang
szintén nem érinti a tervezési teriileteket és kornyezetiiket.

Nyaregyhazat az Orszagos Okoldgia Haldzat, azon beliil koldgiai folyosé (azonositd: 27050F) eleme
érint az alabbi térkép alapjan. A vizsgalt teriiletek ingatlanjai nem érintettek az orszdgos 6koldgiai
halézat elemei altal.

A telepilést nem érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezett mddositassal érintett terileteken értékes, védendd névénydllomany nem talalhaté.
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monorierao

Csévharaszt \

Csévharaszt

Nyaregyhaza

Csévharasy

Nyaregyhaza

Danszent

Nyaregyhaza

B magterilet ovezete
[ okaldgiai folyosd tvezete
I pufferterillet tvezete

Forrds — OKIR - TIR

Nydaregyhaza teriiletén megtalalhatok az Orszdgos Erd6allomany Adattar kataszteri erd6teriletei. Az
1. sz. moddositassal érintett terilet atnyulik a 0132/54 hrsz-U, védelmierdd Ovezetbe sorolt
foldrészletre. Az ingatlant érinti kataszteri erd6terilet a lenti dbra alapjan. Az 56/C jell erddrészlet a
Csévharaszt-FelsG-Tapié-vidék korzet, és a Duna-Tisza kozi hatsdg erdészeti taj része, kiterjedése 2,8
ha. A magantulajdonu erdéterilet talajvédelmi rendeltetés(i, Natura 2000 teriletnek, vagy 6koldgiai
halézatnak nem része. Névényallomdanyat tekintve akacos-erdeifenyves kulturerd6.

A modositassal érintett terlilet nem része az Orszagos ErdGallomany Adattdrnak, fadllomany a
teriletrészen nem taldlhaté.

A 2-3. tervezési teriiletet nem érintik kataszteri erdGteriletek. A 4. sz. médositas szempontjdbdl nem
relevdns.

32



AN

Orszdgos Erd6dllomdny Kataszter (forrds — https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)

1.5.2.Zoldfeliilet vizsgalata
Telkeken beliili zéldfeliiletek

1. sz. médositas

A hatélyos HESZ alapjan Kta-SZ dvezetben a legkisebb zoldfeliileti ardny 50 %. A 0132/25 hrsz-U telken
jelenleg 64,8 % a meglévé zoldfelliletek ardnya, melyet gyepes zoldfeliiletek és kifejlett lombkoronaju
faegyedek tesznek ki. A tervezett mddositassal nem csokken a meglévé zoéldfeliiletek aranya. A
szomszédos 0132/54 hrsz-u ingatlan jelentGs része beerd6ésilt. A mddositassal érintett teriiletrészen
fasszaru novénydllomany nem taldlhatd, gyepes felilet el6fordulasa jellemzé. A telken taldlhaté
kataszteri erdGteriiletek megléte miatt, elGzetes egyeztetés tortént az illetékes erdészeti hatdsaggal,
mely alapjan a médositasnak nincs akadalya.

2. sz. médositas

A hatalyos HESZ alapjan Lke-o/1 és Lke-O/2 ovezetek taldlhatdk a kiszabalyozott kozteriilet
kdrnyezetében, ahol az elSirt minimum zoldfeliilet 50 %, jellemzGen a kialakitott zoldfellleti ardny
ennél magasabb. A csalddi hazak kertjeiben gyepes feliiletek, kisebb mértékben cserje- és fadllomany,
dekorativ névénykilltetések és veteményesek taldalhatdk. A mddositassal érintett, 12 m széles
kozlekedési terlletként kiszabalyozott teriiletrész gyepes, burkolatlan teriilet. A tervezett
modositassal megmarad a kialakult zoldfellletek aranya.

3. sz. médositas

A hatdlyos tervek alapjan kertvarosias és falusias lakdovezetekbe sorolt teriileteken 40 %, 50 % és 65
% legkisebb zoldfeliileti aranyt hatdroz meg a HESZ. Altaldnossagban elmondhaté, hogy a telepiilésen
a csalddi hazak kertjeiben a zoldfelileti arany megfelel az elGirasoknak. Tovabbi részletes vizsgalat a
madositas szempontjabdl nem relevans.

4. sz. médositas
A vizsgdlat a mddositds szempontjabdl nem relevans.
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Kozteriileti zéldfeliiletek

A kozlekedési utvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betéltott
szereplk igen sokrétli, kondiciondlé hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelentéségik is van.
Ugyanakkor a tervezett médositasok szempontjabdl vizsgalatuk nem relevans.

1.6. Kozlekedés vizsgalata

Nydaregyhaza a Monori jards déli részén, Budapesttél mintegy 40 km-re, Monortdl délkeletre 14 km-re.
Koézuton a 4. sz. I. rendd féutrdl letérve érhetd el, vagy Monorierd6 fel6l a 46103-as, vagy Pilis fel6l a
4606-0s Uton. Elérhetd az M5-6s autdpalyardl is, Ujhartyannal letérve, Ujlengyel érintésével, a 405-6s
féuton, majd ugyancsak a 4606 sz. mellékuton. A szomszédos telepiilések koziil Csévharaszttal és
Danszentmikldssal a 4605 sz. mellékat ut koti 6ssze.

Kotottpalyds kozosségi kozlekedés szempontjabdl vasutvonal nem érinti kozvetlendl a telepiilést. A
szomszédos Pilis telepllésen halad a 100-as szamu Budapest—Zahony-vasutvonal. A vasut legkzelebbi
megallasi pontja, a Pilis vasutdllomds, Nyaregyhaza kézponti belterilete, Alsdnydregyhaza fel6l ~ 3-4
km-re hazédik. Felsényaregyhaza fel6l a Monorierdé megalldhely 5 km-re talalhatd.

A kozuti kozosségi kozlekedést tobb regiondlis autébuszjarat segiti, a legkdzelebb elérhet6 nagyobb
autébusz-allomas Monoron taldlhaté.

Az 1. sz. médositds tervezési terlilete kdzuton Felsénydregyhaza és Karolyitelep fel6l a Kossuthtelep
utcan kozelitheté meg. A legkozelebbi buszmegdlld, a Nyaregyhaza, Fels6nyaregyhdza, autdbusz-
forduld 1 km-re északkeletre taldlhatd. A tervezési teriileten a parkolas telken belil biztositott.

A 2. sz. mdédositds esetében dnkormanyzati igény, hogy a Kossuth Lajos utca - Nyary Pal ut - Didfasor
ut - Kinizsi P4l utca altal hatarolt tombbelsé feltarasat szolgald, szabalyozasi terven jeldlt kozterilet
modositasra keriiljon, oly mdédon, hogy csak a Kossuth Lajos utcai megkdzelités szerepeljen a
szabalyozasi terven. A tombbelsé feltardsat biztositd kiszabalyozott kozterilet torlése nem maddositja
jelent6sen az érintett lakdovezet kdzlekedési viszonyait.

Tovabbi részletes vizsgalatok a tervezett mddositasok szempontjabdl nem relevansak.

1.7. Kozmilivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas

Nydregyhaza kozmdlhalézatokkal ellatott, csaknem teljes kiépitettségli valamennyi kézm(ihdldzat.
Vizellatds szempontjabdl a Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft. szolgaltatasi teriiletéhez tartozik a teleplilés,
a vezetékes ivoviz haldzat kiépilt. Szennyviz-elvezetés tekintetében kozel teljes mértéki a
csatornazottsag, mely elvalasztott rendszerben lizemel. A csapadékviz-elvezetés f6ként nyilt drkokkal
torténik. A villamosenergia-ellatds biztositott, kozép és kisfesziiltségli halézat kerilt kiépitésre
szabadvezetékkel, szolgaltatéja a MAVIR Zrt. Telekommunikacids haldzatokkal a teljes bel- és
kllteriilet lefedett, elsGdleges szolgaltaté a Magyar Telekom.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezési teriiletek megfelelé mértékben kozmiivesitettek. A
3. sz. modositas kovetkezményeként csokken a telepiilésen a telkenként kialakithaté lakasszam.
Ezaltal kevésbé intenziv beépitések lehetségesek a jovGben, és jelent6sen nem tud tovabb
névekedni a telepiilés kozmiigénye.
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1.8. A teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozé tényezék
Epitésfoldtani korldtok
Nem taldlhatdak a terileten aldbanyaszott teriletek, barlangok vagy pincék.

A telepiilés nem érintett az Orszdgos Felszinmozgdsos Kataszter nyilvantartdsa alapjan. Tovabba
feltoltéssel sem érintett a terllet, mely kedvezG6tlen talajmechanikai tulajdonsagokat eredményezne,
igy a teriilet csuszas- és sillyedésveszély szempontjabol nem veszélyeztetett.

Foldrengés veszélyeztetettség szempontjabdl a teriilet a kevésbé kockazatos térségek kozé tartozik.

Vizrajzi veszélyeztetettség

Vizrajzi veszélyeztetettség szempontjdbodl a teriilet kedvezének tekinthetd. A telepllést nem érinti
nagyvizi meder és egyéb arvizvédelmi vonal. Tovabbd nem tartanak nyilvan a tervezési terileteket
érintéen belvizveszélyeztetett teriletet.

A modositassal érintett teriletek nem tartoznak a mélyfekvésii teriiletek kozé.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

Teriiletrendezés és telepiilésrendezés viszonya

A hatalyos teleplilésrendezési tervek Osszhangban vannak a teriiletrendezési tervekkel, ellentétes
szabalyozdst nem tartalmaznak. A fels6bbrend(i tervek nem tartalmaznak olyan korldtozé elemet, mely
ellehetetlenitené a tervezett HESZ el&irasok médositasat.

Epitett és természeti kdrnyezet viszonya

Az 1. sz. médositas meglévé allapotot rogzit, Uj beépitések kialakitasat nem teszi lehetévé.

A 2. sz mdédositds soran kiszabdlyozott kozlekedési teriilet torlésére keril sor, mely nem érint meglévé
éplleteket, épitményeket, tovabbi intenziv beépitések megjelenését nem okozza.

A 3. sz. mddositas soran a lakéovezetben kialakithatd lakasszam csdkkentésre keril, mely kevésbé
intenziv beépitéseket, kisebb lakds(rliséget eredményez, Osszességében kedvezd hatassal bir az
épitett és természeti kdrnyezetre.

A 4. sz. médositas teriiletileg nem lehatdrolhatd, a tervezett HESZ mddositds nem befolydsolja az
épitett és természeti kbrnyezet viszonyat.

A telepilésen 3 db mlemlék, 1 db helyi védett éplilet és 25 db régészeti lel6hely talalhatd, melyek a
tervezett modositasok teriileteivel nem érintettek, védelmiik tovabbra is megvaloésul.

A moédositassal érintett terlleteken nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé (Natura2000),
vagy védelemre tervezett terlletek, tovdbba egyedi jogszaballyal védett orszagos, févarosi, illetve helyi
jelent&ségli természetvédelmi teriiletek nem taldlhatéak. A vizsgdlt teriiletek ingatlanjai nem
érintettek az orszagos okoldgiai haldzat elemei altal. A tervezett mdédositassal érintett terileteken
értékes, védendd noévénydllomany nem taldlhaté. A tervezett HESZ médositasok nem okoznak
konfliktust, nem eredményezik zoldfeliiletek csokkenését.

Kozlekedés

A teleplilés kozuti kozlekedési viszonyai megfelel6ek. A tervezett mddositdsok nem idéznek elé
valtozast a teleplilésszerkezetet meghatarozd kozlekedési infrastrukturalis halézatban. A kialakult
uthaldzat szerepe és vonalvezetése nem valtozik.

A 2. sz. mddositas, a tombbelsé feltarasat biztositd kiszabalyozott kozteriilet torlése nem mddositja
jelentGsen az érintett lakdovezet kdzlekedési viszonyait.

A 3. sz. moddositas Osszességében kedvezd hatdsunak tekinthet6, a kialakithatd lakdsszam
csokkentésével a kozuti kozlekedésben forgalomnovekedés nem varhaté.

Kozmtivek

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezési teriiletek megfelel6 mértékben kézmdvesitettek. A 3.
sz. médositds kovetkezményeként csokken a telepiilésen a telkenként kialakithaté lakasszam, ezaltal
kevésbé intenziv beépitések jonnek létre, mely a meglévé kozmlivesitettség szempontjabol kedvezé
hatasu.

Védelmi- és korlatozo adottsagok

A tervezett mddositasokat érintéen épitésfoldtani korlatozas, vizrajzi veszélyeztetettség, illetve egyéb
védelmi- és korlatozo tényezé nem all fenn.
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3. ALATAMASZTO JAVASLAT
3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.1.1.A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatasok megvaldsuldsa érdekében
Nyaregyhdza Nagykozség Képvisel6-testiletének 121/2020. (XI. 26.) hatdrozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa a 2. sz részmodositas miatt sziikséges. A TSZT tervlapon
abrazolt a megsziintetendd Utszakasz ezért annak teriletnek lakotertletként vald abrazoldsa
szlikséges.

A Kr. 78/D.§: (4) bekezdésre alapjan az ut teriiletének megsziintetése és lakéteriiletbe valé sorolasa
nem szamit j beépitésre szant teriilet kijel6lésnek.

S

B

»

Hatdly TSZT kivdgata TSZT javasolt médositdsa

AKr.78/D.§: (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsiil uj beépitésre szdnt
teriilet kijel6lésnek

b) ha a kézut elhelyezése céljgra szolgald teriilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése miatt
névekszik a beépithetd teriilet nagysdga.

c) a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturdnak nem mindsiilé kiszolgdlé ut, mezégazdasdgi
ut, kerékpdrut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csékkenése abban az esetben sem, ha az a
telepliilésszerkezeti terven dbrdzoldsra keriilt.

3.1.2.A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

A vizsgdlatokat 0sszegezve megdllapithatd, hogy a tervezett vdltoztatasok megvaldsulasa érdekében
Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 14/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati
rendeletéve elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv médositasa sziikséges.

1. sz. médositas
Az 1. sz. tervezési teriilet esetében mind a HESZ, mind a Szabdlyozasi Terv SZ-2b tervlapjanak minimalis
moddositasa sziikséges. Uj beépitésre szant terlilet kijelélése nem torténik.
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A Foldhivatali adatok alapjan a bemért foldrészlet és épiiletallomany nincs teljesen 6sszhangban a
kialakult allapottal. A 0132/25 hrsz-U telek meglév8 épiiletei ~ 45 m? teriileten igénybe veszik a
szomszédos 0132/54 hrsz-U ingatlan egy részét. Az ingatlan-nyilvantartasi céld foldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet lehetévé teszi a
hibajavitast.

22. Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsa

56.§ (1) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsahoz tulajdonos vagy vagyonkezelG
bejelentése esetén az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése az iranyado.

(2) A szakvéleményt a 2. § (6) bekezdése szerinti adatszolgdltatds adatai alapjdn helyszini mérésekkel
aldtdmasztva kell elkésziteni. A miiszaki leirdsban részletezni kell az ellentmondds jellegét, a vdzlatot a 10.
melléklet adattartalmdval kell elkésziteni, és a ,,Mérési vazlat szakvéleményhez.” feliratot kell alkalmazni.

(2a) A foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolé térvényben meghatdrozott féldmérési jogosultsdaggal
rendelkezd személy dltal tett bejelentés esetén a bejelentésnek tartalmaznia kell a szakmai ténymegdllapitdsokat,
a szakértd véleményét, valamint az azt megalapozo miszaki dokumentdciot.

(3) Az Fttv. 17. §-a szerinti eljdrdsban az ingatlaniigyi hatésdg a rendelkezésére dll6 munkarészek, valamint
sziikség szerinti helyszini adatgy/ijtés eredményének figyelembevételével jar el.

(4) A hiba kijavitdsat nem zdrja ki a hibaval terhelt foldrészleteket érintd, folyamatban lévé birdsdgi eljdrds. Ha a
folyamatban lévé birésdgi eljardsrol az ingatlaniigyi hatésdg tudomdst szerzett, a hiba kijavitdsdrol szolo
hatdrozatot az eljard birésdgnak is meg kell kiildeni.

(5) A hatdlyos térképi dbrdzolds és a féldrészlet ingatlan-nyilvantartdsi adata felmérési, térképezési vagy
teriiletszamitdsi hiba jogcimén ingatlaniigyi hatdsdgi hatdskérben akkor vdltoztathato meg, ha a hiba
bizonyithatdan az alaptérkép vagy a vdltozdsi munkarészek készitése, vagy annak dtvezetése sordn elkévetett
mulasztdsbol, vagy tévedésbdl szarmazik.

(6) A féldrészlethatdrt érintd hiba kijavitdsardl rendelkezd hatdrozathoz a helyrajzi szamozds és a teriiletszamitds
helyességérdl, foldrészleten beliili hibajavitds esetén dllami alapadat tartalom szempontjdnak helyességérél szolo
zaradeékolt vdltozasi vazrajzot kell mellékelni. A vdltozdsi vazrajzot akkor is el kell késziteni, ha a hiba kijavitdsa
teriiletvdltozdssal nem jdr. Nem kell vdltozdsi vdzrajzot késziteni, ha a teriiletszamitdsi hiba kiigazitdsa
hatdrvonal-vdltozdssal nem jdr egyiitt.

(7) Bejelentési kételezettség elmulasztdsa miatt elmaradt vdltozdsdtvezetés nem potolhaté felmérési vagy
térképezési hiba kijavitdsa jogcimén.

(8) A felmérési, térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitdsdhoz nincs sziikség el6zetes hatdsdgi vagy birésdgi
hatdrozatra vagy engedélyre.

57. § (1) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsdat ingatlaniigyi hatdsdgi hatdsdgi eljardsban
a kévetkezd esetekben lehet végrehajtani:
a) a mérés sordn tévesen azonositottdk a hatdrvonalat, és a helyes hatdrvonal helyett nem megfelelé
hatdrvonalat mértek,
b) fotogrammetriai feldolgozds sordn tévesen értékelték ki a Iathato hatdrvonalat, igy a tényleges
hatdrvonal helyett a térképre téves hatdrvonal keriilt,
c) tévesen olvastdk le vagy tévesen jegyezték fel, illetve régzitették a mérési eredményeket,
d) a térképen tévesen dbrdzoltdk a helyszinen mért, illetve régzitett méretet, és a téves térképi dbrdzolds
alapjdén szamitottdk a féldrészlet teriiletét,
e) helyesen mértek és térképeztek, de a teriiletszamitds sordan szamitdsi hibdt kévettek el, nem a
megfelel6 geometriai alakzatot vagy pontokat vontdk be a teriiletszamitdsba, és ez a téves adat keriilt
a tulajdoni lapon dtvezetésre,
f) a teriileti adat dtvezetésekor elirds tértént,
g) az elhatdrolds sordn nem az Fttv. 12. § (1)—(9) bekezdésében elbirtak betartdsdval jartak el, és ezzel a
foéldrészlet hatdrvonaldnak megadllapitdsa hibdsan tértént,
h) tervezett foldrészlethatdrok hibds meghatdrozdsabdl eredd hiba esetén, amikor
ha) téves ardnyok szerint tértént a féldrészlet hatdrvonaldnak tervezése,
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hb) a régi térképrdl hibds méretet dllapitottak meg,
hc) a felhaszndlt miiszaki munkarészek felmérési hibdt tartalmaztak,
hd) az eredeti térkép felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hibaval volt terhelt,
i) a felhaszndlt kordbbi dllami alapadatok hibds értékkel torténd dtvétele vagy az ebbdl eredd tervezési
hibdk esetén,
j) az idékézi valtozdsi munkarészek készitése és dtvezetése sordn elkévetett felmérési, térképezési vagy
terliletszamitdsi hibak vagy a vdltozds téves dllomdnyi régzitésébdl eredd hibdk esetén vagy
k) ujfelméréskor vagy térképfelujitaskor a meglévé kézigazgatdsi hatdr felmérése alkalmdval az
ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzissal térténd ellentmondds felolddsa esetén.
(2) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsdt — az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenéen — az
analdg térképek digitdlis atalakitdsa vagy a digitdlis alaptérképek adatbdzisdnak készitése sordn elkévetett
alabbi hibdk esetén lehet végrehajtani:
a) a korabbi numerikus vagy digitdlis adatok dtvételénél elkévetett azonositdsi, szamitdsi, adatrégzitési
és vonaldsszekétési hibdk esetén,
b) az analdg térképek digitalizaldsa sordn a digitalizalds, az azonositds és az Gsszekdtések téves
végrehajtdsabdl szarmazo hibdk esetén,
c) tévesen dbrdzoltdk vagy foglaltdk adatdllomdnyba a helyes mérési adatokat, vagy hibds
OsszekéGtéseket hajtottak végre a strukturdk el6dllitdsandl, és ezek alapjan végezték a teriiletszamitdst.
(3) Felmérési, térképezési vagy terliletszamitdsi hiba fenndlldsa esetén, ha az (1) és (2) bekezdésben foglalt esetek
egyike alapjan sem sziintetheté meg a hiba, akkor az Fttv. 12. § (7) bekezdése szerint kell eljdrni.

58. § (1) Ha olyan hatdrvonallal kapcsolatban vdlik sziikségessé felmérési, térképezési vagy terliletszamitdsi hiba
kijavitdsa, amelyet jogerds birésadgi itélettel jogerds foldrészlethatdrként megdllapitottak vagy elfogadtak, a hiba
kijavitdsdt elrendeld, véglegessé vdlt ingatlaniigyi hatdsdgi hatdrozatot a birésdggal is kbz6Ini kell.

(2) Ha a hiba kijavitdsa ingatlan-nyilvdntartdsi dtvezetést is igényel, akkor a hiba kijavitdsdrdl rendelkezé
ingatlaniigyi hatodsdgi hatdrozatot annak véglegessé vdldsatdl fiiggetleniil az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan-
nyilvantartdsban dtvezeti.

(3) A felmérési, térképezési vagy teriiletszamitdsi hiba kijavitdsdra irdnyulo eljardsban érintett féldrészletek
vdltozadsi vdzrajzat be kell sorolni a tobbi vdltozdsi vazrajz kézé.

(4) A felmérési és térképezési hiba kijavitdsa sordn a hatdlyos térképre vonatkozo azonositdsi és pontossdgi
el6irdsokat kell figyelembe venni. A digitdlis dtalakitdssal készitett alaptérképek esetén az dtalakitds alapjaul
szolgdlo térképekre vonatkozd azonositdsi és pontossdgi eléirdsokat kell alkalmazni.

Atelekhatarrendezés és az épitési vezet elSirasainak vald megfelelés érdekében a Kta-SZ és Ev 6vezet
kézott huzodé dvezethatdr odébb keriil 45 m? teriilettel kiegészitve a Kta-SZ dvezetet oly médon, hogy
a meglévd éplletekhez illeszkedjen. Tovdbbiakban a telekhatarrendezés hatdsagi feladat.

Az ,Uj éplilet elhelyezési hatar” is mdédositandd a kialakult allapottal valé 6sszhang megteremtése
érdekében. Az ingatlan nyilvantartas szerinti Uttelek szélesség fele és a kozteriilet fel6li épitési hely
hatdr 5 m-re, az erd6 fel6li oldalkert mérete 0 m-re, a hatsdkert mérete 5 m-re javasolt modositani.

A meglévé épllet oldalhataron allé beépitési mddu, az 6vezetre azonban szabadon allé beépités a
meghatarozott a hatalyos HESZ szerint, ezért a Kta épitési dvezetre vonatkozd 26. § kiegészitésre kerdil
(4) bekezdéssel az alabbiak szerint.

»24. Kiilénleges kiilteriileti lakott hely, tanya épitési 6vezete (Kta)

tartalmazza.
(2) A szabdlyozdsi terven Kta-SZ jellel jel6lt épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) legfeljebb 2 db éndllo lakdépiilet,
b) falusi vendégfogaddsra alkalmas szdllgs,
¢) tanyagazdasdghoz kapcsolodé gazdasdgi éplilet, épitmény, pince borfeldolgozd, istdlld, pajta,
gépszin, tdrolo, termény és élelmiszer feldolgozo, mezé- és erd6gazdasdgi lizemi épitmény,
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d) udiilési szolgdltatdst nyujté kemping.
e) 2idegenforgalmat szolgdlé éplilet, épitmény, rendezvénytér épiilete, épitménye.

(3) Az 6vezetben a k6zmdellatottsdgi igény: a hidnyos k6zmdivesitettség.”
(4) Meglévé épiilet elbontdsa vagy bévitése esetén a szabadon dllo beépitési mod helyett a kialakult dllapot
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szerint oldalhatdron dllo beépités is megengedett.
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22. dbra Hatdlyos SZT kivdgat

. ® Mddositassal érintett tertilet

23. dbra SZT javasolt mddositdsa
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2. sz. médositas

A Kossuth Lajos utca - Nydry Pal at - Diéfasor ut - Kinizsi Pal utca altal hatarolt tombbelsé feltarasat
szolgalé 12 m széles kozteriilet Kinizsi Pal utca fel6l nyilé szakasza torlésre keril. A kozteriilet egy
dvezet kozott. A moédositds a HESZ elSirdsait nem érinti, a Szabélyozasi Terv SZ-2a tervlapja médosul
az aldbbiak szerint.

= ® Mddositassal érintett teriilet
Suuu1

24. dbra Hatdlyos SZT kivdgat
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= = Modositassal érintett terilet
Suunu1

25. abra SZT javasolt modositdsa

3. sz. médositas

A HESZ el6irasai szerint jelenleg egységesen minden lakddvezetben 2 db lakas helyezhetd el, mely
ezutan ugy modosul, hogy 1 db lakds létesitése legyen kivitelezhetd, mind kertvarosias, mind falusias
lakddvezetben. A mdédositas a 22-23. § (2) bekezdéseit érinti. A HESZ 3. melléklet alapjan el&irt
lakéovezetekre vonatkozd beépitési paraméterek nem valtoznak, tovabba a Szabalyozasi Terv
madositasa sem szikséges.

»20. Kertvdrosias lako épitési 6vezet (Lke)

22.§(1)Az épitési Ovezetben alkalmazandd telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lke jellel jeldlt kertvdrosias lako épitési 6vezetben:
a) Az egyedi telkeken 1 db csaladi haz jellegii lakdépiilet épiilhet legfeljebb 2-db 1 db lakdssal, vagy-2
db-rendeltetési-egységgel és 1 db egyéb rendeltetési egységgel.
b) A helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato és egyéb a lakdrendeltetést
nem zavard gazdasdgi épliletrész létesithetd legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75%-an.
c) Hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet is épithetd a beépithets alapteriilet 100%-
an.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiiveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadd éndllo parkolo-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mez6gazdasdgi géptdrolo,
b) a 6 méternél magasabb: zdszI6rud, antennatarto oszlop és szélkerék.
(4)1 A Didfa-ligetet keretezé Lke-O/3 jelii épitési 6vezetbe jelélt telkeken:
a) az el6kert 7,0 m,
b) a legkisebb zéldfeliilet mértéke 65%,

42



c) az épitési hely mélysége 25,0 m,
d) a 15 m mély hdtsékertben épitmény, melléképlilet nem létesithetd.”

»21. Falusias laké épitési vezet (Lf)

23.§(1) Az épitési Ovezetben alkalmazandd telekalakitdsi és beépitési normativ paramétereket 3.
melléklet tartalmazza.
(2) A szabdlyozasi terven Lf jellel jelélt falusias lako épitési Gvezetekben:
a) az egyedi telken legfeljebb 1 db csaladi haz jellegii lakoépiilet és 2 db egyéb rendeltetésii
melléképiilet létesitheto. A lakdépiiletben legfeljebb 2-db 1 db lakds alakithato ki.
b) A lakérendeltetést nem zavard rendeltetés:
ba) Alsénydregyhdzdn és Felsénydregyhdzan legfeljebb a beépithetd alapteriilet 75 %-dn,
bb) a Kdrolyi-telepen, Kossuth-telepen, Szentimre-telepen, Briigecs épitési telkein a beépithetd
alapteriilet 100 %-dn lehet mezé és erd6gazddlkoddshoz kapcsolddo épiilet, épitmény,
¢) 6ndllé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato és egyéb gazdasdgi,
d) szdllashely,
e) egészségligyi, szocidlis rendeltetés.
(3) Az épitési évezetben nem helyezhetd el:
a) a 3,5t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiiveket és az ilyeneket szdllité jarmiiveket befogadd éndllo parkolo-
feliilet és gardzs, ez aldl kivétel a sajat tevékenységhez tartozé mezégazdasdgi géptdrolo.
b) A 6 méternél magasabb: zdszIorud, antennatarto oszlop és szélkerék.”

4. sz. médositas

A mddositas a hatdlyos HESZ 18. Telekalakitds altaldnos szabalyaira vonatkozd elGirds 18. § (2)
bekezdését érinti. A bekezdésbdl torlésre keriil a ,legfeljebb 15 %”-os eltérés, mivel a 15 %-os korlat
néhany telek esetében megakadalyozza a kozterlleti szabdlyozds megvaldsitast. JellemzGen a
legkisebb  kialakithaté telekteriilet vagy telekszélesség nem tarthatd, csak tovabbi
telekdsszevonasokkal vagy telekhatarrendezésekkel lehetne megvaldsitani a szabalyozasi vonal
szerinti telekalakitasokat. Ez alapjan a 18. § (2) az alabbiak szerint mddosul.

,18. § (1) A szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében kételezd a kézteriileti telekalakitds.
18.§ (2) Amennyiben a telekalakitdsra kizardlag a kézteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, tgy a visszamaradé
épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha annak paraméterei az épitési dvezetre, 6vezetre vonatkozo
eléirasoktol legfeljebb-15-%-ban eltérnek el.
(3) Irényadd szabdlyozdsi vonallal, utcakerttel meghatdrozott kézteriileti kzlekedés teriileti szélesités nem jelent
azonnali kényszer(i kételezé telekalakitdst, de kerités és épiilet ujraépitése esetén kételezGen figyelembe veendd.
(4) A szabdlyozdsi tervben javasolt telekalakitdsok, telekosztdsok javasolt elemek, a kedvezébb telekszerkezet,
telekméret kialakitdsanak eszkézei.
(5) A szabdlyozdsi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztds akkor valdsithato meg, ha
az érintett telkek teriilete és beépitési mutatdi (kialakithatd legkisebb telekteriilet, beépitettség mértéke,
z6ldfeliileti fedettség, oldal és hdtsokert mérete) a telekosztds utdn is megfelelnek az évezeti elGirdsoknak.
(6) A meglévs telkek méretei a mdr kialakult laké és vegyes teriilet-felhaszndldsu, valamint a gazdasdgi
kereskedelmi szolgdltato célu tombdkben eltérhetnek az egyes épitési vezetekben eldirt telek méreteitdl, de uj
telket alakitani, telket megosztani csak az épitési 6vezetben elGirt minimdlis telekteriiletnek és telekszélességnek
megfelel6en lehet.
(7) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatdr-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha a kialakuld
telek, vagy telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete nem felel meg az épitési 6vezeti elGirdsoknak, de a telekhatdrok
rendezése az elGirt teriileti méretekhez kézelit, vagy azoknak jobban megfelel.
(8) Kertvdrosias és falusias lako épitési évezetben:

a) Meglévé épitési telket megosztani telekosztdssal akkor lehet, ha a telek szélessége eléri vagy

meghaladja a 14 m szélesség egészszamu tébbszordsét.
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b) A fejlesztési teriileteken 3 db, vagy 3 db-ndl tébb épitési telket eredményezd telekosztdsndl az uj
épitési telkek szélessége 16 m-nél keskenyebb nem lehet.
(9) Telekosztds vagy telekegyesités révén uj zarvanytelek nem hozhato létre, sem belteriileten sem kiiltertileten.
(10) Alsénydregyhdzadn, Felsénydregyhdzadn, Karolyi-telepen, Szentimre-telepen nyeles telek kizdarélag meglévé
zdrvdnytelek feltdrdsdra alakithato ki. A zdrvdnytelket megsziintetd teleknyulvdany szélessége nem lehet kevesebb
4,0 m-nél.
19. § (1) Telekhatdr rendezés révén kialakuld lakd épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint
10,0 m. A telek megosztdsa utan kialakulo lakdtelkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb, mint 14,0 m, az
épitési hely elbkert és hdtsokert feldli hatdrvonaldndl.
(2) Telekcsoport ujraosztds révén kialakulé lakotelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 16 m lako és
telepliiléskbzponti épitési vezetekben.
(3) Az épitési telkek, telkek megkézelitésére szolgdld magdnutat kialakitani akkor lehet, ha a magdnut
— az errél szolo kiilén szerz6désben foglaltak keretei kézétt — a kézteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint
kertil kialakitdsra, 6nadllo helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,,ut” megjeldléssel.
épitési 6vezetben, évezetben, ha:
a) a szabdlyozdsi terv jel6li,
b) a gazdasdgi épitési telkeket kiszolgalo magdn ut legaldbb 6 m széles burkolt kézlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jén létre, éndllo helyrajzi szammal és féldhivatali besoroldsban ,ut”
megjeléléssel és a maganut minimdlis telek szélessége legaldbb 14 m.
c) A lako épitési ovezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgdloan legaldbb 6 m széles burkolt
kézlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon létre, a meglévé zdrvdanytelkeken, éndllo helyrajzi
szammal és féldhivatali besoroldsban ,,ut” megjel6léssel. A magdnut minimdlis szélessége legaldbb 7 m.
d) Uj tanydhoz vezetéen vagy majorsdgokat kiszolgdlé magdnut legkisebb telekszélessége 12 m.
e) Minden magdnut esetében biztositando a csapadékvizek telken beliil tartdsa és kezelése. Magdnutrol,
csapadeékviz kézteriiletre nem vezethetd ki csak a kézteriilet kezelGjének hozzdjdaruldsdval.”

3.2. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Taj- és természetvédelem

A moédositdsok nem érintenek nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé (Natura2000), vagy
védelemre tervezett terlletek, tovdbba egyedi jogszaballyal védett orszdgos, févarosi, illetve helyi
jelent&ségli természetvédelmi terileteket. Tovabba a tervezési teriiletek nem érintettek az orszagos
Okoldgiai haldzat elemei altal sem.

A tervezett mddositasok soran értékes, védendd novényallomany nem sériil. T4j- és természetvédelmi
szempontbol kedvezétlen hatas nem varhaté.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény értelmében

7.§.(2) ,zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant teriiletet kijelIni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitds értékd zoldteriilet

ovezet, mez6gazdasdgi teriilet évezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével azonos telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil.”

Jelen javaslatban Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, igy a teriileten a hatalyos

e

jogszabalyi kovetelmények értelmében bioldgiai aktivitdsi érték szamitasa nem elGirt.
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Zoldfeliileti javaslatok

A tervezett moddositdsok nem eredményezik intenzivebb beépitések megjelenését és ezdltal
zoldfeliiletek csokkenését. A médositassal érintett épitési dvezetekre vonatkozéan a hatalyos HESZ
altal meghatdrozott legkisebb zo6ldfeliileti arany tovabbra is fenntartasra kerdl.

A modositasok kévetkeztében az erdéteriiletek aranya nem csdkken a telepiilésen.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a rendezett zéldfeliiletek fenntartdsa esztétikai szempontbdl
kedvezd, ugyanakkor a koérnyezetmin6ség javitdsdhoz és a zavaré hatdsok megel6zéséhez is
hozzajarulnak. Novénytelepitéskér az adott tajra jellemz6, &shonos fajok alkalmazanddk. Fontos
szempont, hogy extenziven fenntarthaté, az él6helyi adottsagoknak megfelel6 kornyezettlrd
novények keriljenek telepitésre.

Kornyezeti hatasok és kérnyezetvédelmi javaslat

Levegéltisztasag-védelem

A levegf védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) sz. Korm. rendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegbterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotott légszennyez6
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet elGirasait kell alkalmazni.

Leveg6min@ség szempontjabdl a teleplilés kedvez6 helyzetben van. A tervezett mddositdsok nem
eredményezik a légszennyezettség ndvekedését, negativ hatds nem varhatd, Ujonnan elhelyezhet6
légszennyez6 pontforrds nem keril kialakitasra. A telepiilésen a kialakithato lakdsszam csdkkentésével
varhatéan a kozlekedésbdl és a flitésb6l eredd légszennyezGanyag kibocsatds sem fog jelentGs
mértékben ndvekedni.

A tervezési teriileteken a jov6ben is kizdrdlag olyan tevékenység folytathatd, olyan |étesitmény
létesithet6 és (zemeltethet§, melynek légszennyez&anyag-kibocsatdsa a mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokban elGirt hatarértékeket nem Iépi tul.

Zaj- és rezgésvédelem

A zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egye szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.)
Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EGM egyilittes rendelet elGirdsai hatarozzak meg.

A tervezett mddositasok zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl nem okoznak konfliktust. A telepiilésen
a kialakithato lakasszam csokkentésével varhatéan nem valik terheltebbé a kdzlekedési infrastruktura,
ezdltal kozuti kozlekedésbdl ered6 zaj- és rezgésterhelés novekedéssel nem kell szamolni. A
modositasok nem eredményezik jelentds (izemi zajforrassal jaré létesitmény elhelyezhetGségét.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjdbdl fontos szempont, hogy a
maddositassal érintett terliletek az orszagos vizmindség védelmi teriilet részét képezik, mely a telepiilés
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egészére kiterjed. Felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilés egésze a 27/2004 (X11.25.) KWWM rendelet
alapjan érzékeny vizmingség.

A tervezett mddositdsok varhatéan nem befolyasoljak kedvezétlen iranyban a talaj és a felszin alatti
vizek allapotat, negativ hatas megjelenése nem varhaté.

A tervezett mdodositasok atlagosnal jobb mindségii terméféldeket nem érintenek.

A jov6beni épitkezések sordn teriletfeltdltésekkor szennyezett talaj nem haszndlhatd. A talaj és a
talajvizek védelme érdekében az Ujonnan létesiilé parkoldkat vizzard burkolattal kell épiteni. Indokolt
esetben a parkolék burkolt felszinérél a csapadékvizek olajfogd mditargyon keresztiil vezetend6k a
befogaddkba, a felszini vizelvezetd arkokba, csapadékcsatorndba. A parkold a tervek szerint igy valdsul
majd meg.

A telepitendé tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkozd, mindenkor hatdlyos jogszabalyok elGirasait be kell tartani.

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az elGirasok betartdsaval biztosithatd.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a mindenkor hatdlyos jogszabdlyokat,
betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos elGirasait. A hulladék
képzG6dése soran torekedni kell a megelGzésre, Ujrahaszndlatra, Ujrafeldolgozasra, energetikai
hasznositasra, valamint az artalmatlanitasra.

A tervezett mdodositasok soran a keletkezd hulladék mennyisége varhatéan nem fog névekedni.

3.3. Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megbrzése

A tervezett médositasok nem érintenek orszagos miemlékvédelemben vagy helyi értékvédelemben
nyilvantartott épiletet, épitményt. A mddositasok az épitett kornyezet tekintetében nem okoznak
negativ hatast. A mddositassal érintett teriiletek nyilvantartott régészeti lel6hellyel nem érintettek.

A sziikséges moddositasok nem iranyulnak Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a teleplléskép védelmérdl szol6 1/2018. (I. 31.) dnkormanyzati rendeletének (TKR)
maodositasra, a fejlesztések a hatdlyos telepiilésképi elGirasokkal 6sszhangban tervezettek.

3.4. Kozlekedési javaslat

A telepiilés, ezaltal a tervezési teriiletek kornyezetének kozuthaldzata kialakult, Uj halézati elem
kialakitdsa a maddositadsok miatt nem sziikséges. A tervezett mddositdsok nem befolyasoljak a
kozlekedési infrastruktira elemeit.

A 2. sz. mddositas esetében a tombbelsd feltardsat biztositd kiszabdlyozott, de még ki nem alakitott
kozterilet torlése nem maddositja jelent&sen az érintett lakdovezet kozlekedési viszonyait.

A 3. sz. mdédositas a telepiilésen a kialakithatd lakdsszam csdkkenését eredményezi, mely varhatdan
kevésbé intenziv kozuti és k6zosségi kozlekedést, ezaltal kevésbé terhelt kozlekedési infrastrukturat
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eredményez.

3.5. K6zmlivesités, elektronikus hirkézlési javaslat

Altalanossagban elmondhaté, hogy a telepiilés energia, vizi kozm(, valamint tav- és hirkdzlési halézata
megfelelGen kiépitett, ezaltal a tervezési teriiletek is megfelel6 mértékben kézmdivesitettek, tovabbi
bévités nem sziikséges. A 3. sz. mddositds kovetkezményeként csokken a telepiilésen a telkenként
kialakithaté lakasszam, ezdltal kevésbé intenziv beépitések jonnek létre, mely a meglévé
kdzmdvesitettség szempontjabdl kedvezé hatasu.

3.6. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

A telepiilés jelenleg hatalyos TSZT és HESZ a teriiletrendezési tervek és a telepllésrendezési tervek
Osszhangjat biztositd el6irdsoknak megfelel6en késziilt, a vonatkozé el6irdsainak megfelelGen.

Targyi modositasok Nyaregyhaza Telepiilésszerkezeti Tervének csak kismértékld mddositasat javasolja.
A tervlapon a lakéutca keril torlésre és a terililete a szomszédos lakoteriletekkel megegyezéen kerdl
jelolésre. A hatdly TSZT terileti mérlege nem tartalmazza kiilon a lakoé- és kiszolgdld utak teriletét, az
egyes terlletfelhaszndldsi egységek teriiletei azokkal névelten keriiltek megallapitdsra, ezért szoveges
maodostas nem sziikséges.

Fentiek okan targyi mddositasok estén tovabbra is biztositott a terlletrendezési tervekkel vald
0sszhang.

MezG6gazdasagi- vagy erdégazdalkodasi térség igénybevétele a mddositdsok sordn nem torténik.
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