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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS— HATAROZATI JAVASLAT

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2022. (... ...) Képvisel-testiileti
hatarozata Nyaregyhaza telepiilésszerkezeti tervének médositasarol
az Arpad koz részteriilete 3db épitési telkének visszasorolasa,
a Peterdi u. — Jokai ut koz6tti jatszétér Zkk-ba sorolasa,
a Dozsa Gyorgy u. - Wekerle S. utca északi sarkan Vit kijelolése,
Diéfas-liget kdzponti része és kdzvetlen kdrnyezete Ek, Lke és Ma, Ma-kh, kijel6lése,
a biolégiai aktivitasi egyensuly biztositdsahoz Eg teriletfelhasznalas kijelolése,
Csalogény u. déli oldalén Gksz jeli tombrész Lf jelli falusias laké teruletfelhasznélasba jeldlése,
Kiilterilet nyugati hataraban, erdébe sorolt tanya Kre jell killdnleges rekreacios terilletfelhasznalasba jel6lése
kapcsan

1. Nyéregyhaza Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete hozzajarul a 121/2020. (XI. 26.) Képviseld-
testlileti hatarozattal elfogadott T-1 jelli Telepllésszerkezeti Terv mddositdsahoz, a hatarozat mellékletét
képez0 leirasban és teleplilésszerkezeti résztervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatérozat 1. melléklete a T-1/M-2022 jelli telepilésszerkezeti tervet mddositd terviap 7 részterilet
kapcsan, 2. melléklete a telepiilésszerkezeti terv maédositasanak leirdsa a cimben meghatarozott
részterlletekre.

3. A T-1/m-2022 jelli telepiilésszerkezeti tervmddositas terviapjanak jelen déntés hatalya altal érintett teriiletekre
vonatkozdan a korabbi, T-1 jelli teleplilésszerkezeti terv terlilet-felhasznalasi elhatarozasai modosulnak a
jovahagyashoz késziild egységes dsszeszerkesztett megjelenités révén (T-1/2022).

4. Jelen hatéarozat elfogadasat kéveté 30. napon lép hatalyba.

Hataridd: folyamatos
Felelés: polgarmester

Mészaros Sandor Zinger Miklos
polgarmester jegyzé
Kivonat hiteles:
Zinger Miklos
jegyz6

Nyaregyhaza, 2022. ... ...
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2. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

Nyaregyhaza Nagykozség telepiilésszerkezeti tervi mddositasanak leirasa
az Arpad koz 3db épitési telkének visszasorolasa,
a Peterdi u. — Jokai ut koz6tti jatszétér Zkk-ba sorolasa,
a Dozsa Gyorgy u. - Wekerle S. utca északi sarkan Vt kijelolése,
Diéfas-liget kdzponti része és kdzvetlen kdrnyezete Ek, Lke és Ma, Ma-kh, kijel6lése,
a biologiai aktivitasi egyensuly biztositasahoz Eg terlletfelnasznalas kijelolése,
Csalogény u. déli oldalén Gksz jelii tombrész Lf jelli falusias laké teruletfelhasznélasba jelolése,
Kiilterilet nyugati hataraban, erdébe sorolt tanya Kre jelli kildnleges rekreécids terlletfelnasznalasba jelolése
kapcsan

Nyaregyhéza telepllésszerkezeti tervének alapjat a 121/2020. (XI. 26.) szamu Képvisel6-testileti hatarozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg a rész telepllésszerkezeti terven
feltlintetett, illetve a leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

A telepilésszerkezeti terv leirasa a T-1/M-2022 jelli teleplilésszerkezeti tervlapon lehatérolt részteriletekre
vonatkozdan az alabbiak szerint médosul:

1. TERULETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASAI

A hatélyos terv szerinti beépitésre szant teriiletrészek mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
besorolasba, a beépitésre nem szant teriiletrész mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasi besorolasba, a
beépitésre nem szant teriletrészek mas beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba kertinek, a TSZT-M1/2022
jelii telepllésszerkezeti terviapon jelélteknek megfeleléen:

1.1. Kbte jelii kiilonleges beépitésre nem szant temet6=>Lke jelii kertvarosias laké teriiletfelhasznalasba
keriil (0,23 ha)

Felsényaregyhazan a temetd a tdmb belsejében van, beépitett lakotelkek keretezik, a kozteriiletek feldl. Az Arpad
kéz délkeleti oldalan 2db beépitetlen épitési telek és egy, a temet6 feloli hatsorészen beépitett épitési telek van.
A temetd telkéhez kapcsolddd szolgaltatasra (kertészet, viragarusitas, sirgondozas, parkolas, stb.) sem az
onkormanyzat, sem a tulajdonos nem kivanja hasznaini az épitési telkeket. Ezért a 3 telek az épitési teleknek
megfeleléen Lke jelli lako kertvarosias beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységbe keril. A beépitésre szant
terllethasznalati besorolas megtartdsa mentesit a korabbi korlatozas kedvezétlen hatasaitdl. A visszasorolas
biolégiai aktivitasértek potlast tesz szlikségesse, mivel az aktivitasértéke a terllethasznalatoknak eltéré. Ugyan
akkor a 3db épitési telek Osszterlilete a 0,23ha, ami lényegesen kisebb, mint a jogszabalyban, a pétlashoz
meghatarozott 1,0ha. Az ingatlan nyilvantartas szerinti épitési telkek épitési telkek maradnak, a médositas
nem jelent 0j beépitésre szant lakoteriileti kijelolést. A modositas igazodik az ingatlan nyilvantartashoz.

1.2. kozlekedési teriiletfelhasznalasba nem sorolt kozteriilet=>» Zkk jelii kozkert besorolasba keriil (0,1 ha)

A Peterdi u. és a Jokai Ut kozott a kozterlletet burkolatlan kozlekedési teriletként hasznaltak a kornyéken lakdk.
Korvezetékes kozmi a telek alatt nincsen, igy az Onkormanyzat a szokasjogon alapuld atjarhatosagot
megszlntetve, jatszoteret alakitott ki a telken, az orszagos mellékut feldl. A tényleges hasznélathoz igazoddan
kerll sor a Zkk kozkerti kijelolésre. Beépitésre nem szant telek beépitésre nem szant telek marad. A kdzvetlen
hatéros Lke jelli lako és Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato terlletfelhasznalas a telek teriletével csokken. A
bioldgiai aktivitas érték minimalisan nvekszik a teriletfelhasznalas eltérd pontértékébdl kdvetkezéen.

1.3. Lke jelii laké kertvarosias =» Vt jelii telepiiléskozpont vegyes besorolasba keriil (0,07 ha)

A fejlesztési igény a saroktelken vegyes épllet létesitése, lako és lottdz6. A telken bellli zoldfelllet minimumra
szoritasa az igény. ez teszi szilkségessé a teriletfelhasznalas valtast (az oldalhatarra helyezett U épiilet és a
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Wekerle utcai telekhatér kozotti telekrészt vizzardan kivanjak burkolni, kdzterlleti és telken bellli burkolt feltilet
17-18m.) A fejlesztési igényhez igazodik a teriletfelhasznélasi kijelolés.

1.4. Di6fa-liget és kornyezete

Kbre jelii kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér =» Lke jel(i laké kertvarosias besorolasba keriil
Kbre jelii kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)(El;liélizial)(ézjéléti ligeterdd besorolasba kertil
Kbre jelii kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)(.I;i"s.z.oiz)élé kozlekedési 6vezetbe keriil {......
Kbre jelii kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)han)legkézelitést adé kozteriiletbe keriil {......
Lke jeli laké kertvarosias =» Ma-kh korlatozott hasznalatui m:zaggazdaségi teriiletfelhasznalasba keriil

Lke jeli laké kertvarosias =» Ma altalanos mezdégazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil

A 600 éves teleplilést jelképezd elliltetett 600 diofa alkotta rendezvénytér - fesztivaltér megvalésitasa
hosszutavra eltolédik. igy csékkentett teriileten lakéteriileti fejlesztés szamara teriilet elékészitésre nyilik mod. A
lakoterileti keretezés csokkenti a diofaval beliltetett teriletrészt, de a tavlati rendezvénytéri megvaldsitast nem
lehetetleniti el. A terliletfelnasznalasok atrendezése infrastrukturalis fejlesztést is sziikségessé tesz (kiszolgald ut,
Onallé gyalogos és kerékparos megkozelités, telies korl kdozmiellatds kiépitése). Az (j beépitésre szant
lakoterileti kijelolésbdl kovetkezik, hogy a térségi tervekkel vald Gsszhangot is biztositani kell, a modosités
részeként. Eszakkeleten, a telepiilési térségi hatarhoz igazodéan, csdkkenteni sziikséges a korabbi lakoteriileti
kijelolést. Helyére korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriileti kijelolés kerill. Eszaknyugaton a telepiilési
térségi hatarhoz val6 igazitas a korabbi kertvarosias lakéter(ileti kijeldlést, megkdzelitéen a felére csokkenti.

A teriiletfelhasznalas terlileti mérlege jelentdsen atrendezédik. A bioldgiai aktivitasérték egyensdly is valtozik,
gazdasagi erdé kijeloléssel, pétlas valik szilkségessé.

1.5. Ma jelii altalanos mezégazdasagi =» Eg jelii gazdasagi erdé teriiletfelhasznalasba keriil (1,9ha)

A Diofa-liget kdrnyéki Uj beépitésre szant lakdterlilet kijeldlés miatt sziikséges a biologiai aktivitasérték egyensuly
megteremtése. FelsOnyaregyhdza keleti belterlileti hatara, lakételkei kdzott és az orszagos mellékit menti
allattartd telep kozott kertil sor az Eg jelli gazdasagi erdd kijelolésére 1,9ha-on.

1.6. Gksz jellii gazdasagi kereskedelmi szolgaltatdé =» Lf jelli laké falusias teriiletfelhasznalasba keriil
(1,23ha)

Az (j beépithetd lakotelkekre telepllési szinten nagyobb az igény, mint a gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
hasznositasu telkekre. igy a Csalogany utca délnyugati oldalan a teriiletfelnasznalasi atsorolas sziikséges. A
Csalogany utca ivdvizhaldzattal és szennyvizcsatorna haldzattal, valamint szabadvezetékes villamos halozattal
ellatott. Az Uj lakotelkek kozmiellatasa biztosithaté a meglévd halozatok tovabb vezetésével. A Csalogany utca
vizzard burkolasaval egyidejlileg a csapadékviz elvezetést is meg kell oldani. A gazdasagi és a lakoéterlletek
egymas mellettiségét szabalyozasi tervi szinten szlikséges kezelni, a védéfasitasok, telken bellili haromszinti
z0ldsavok kezelésével.

A terlleti mérleg valtozik. Az atsorolas a bioldgiai aktivitdsérték egyensulyt nem valtoztatja meg, mivel nem keril
sor Uj beépitésre szant terlleti kijelolésre. Mind két terlletfelhasznalas beépitésre szant volt és marad.
1.7. Eg jelii gazdasagi erd6 =>» Kta jelli kiiltertleti lakott hely, tanya teriiletfelhasznalasba keriil (0,57ha)

A Csévharaszti kozigazgatasi hatar kozvetlen szomszédsagaban a 0145/2hrsz-U telek az ingatlan nyilvantartas
szerint beépitésre szant tanyas terlletfelnasznalési besorolasba keril. A megvalositani kivant fejlesztési cél egy
természetkdzeli erdei kornyezetbe illeszkedd, eskivi - rendezvénytér létrehozésanak épitésjogi megfeleltetése.

A térségi terveken az ingatlan telepUlési térségbe tartozik, igy az atsorolas 6sszhangban van a térségi tervekkel.
Beépitésre nem szant tertiletfelnasznalas keril Uj beépitésre szant teriletfelhasznalasba.

A kézmdiellatast vezetékes halozatrél nem lehet biztositani, egyedi kdzmipdtidval kell az igényeket kielégiteni.
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2. 0SSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az dsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.), a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasarol sz6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint a 10/2020. (V1. 30.) megyei 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Pest
Megye Terlletrendezési Tervének (PMTrT) eléirasaival kell biztositani.

2.1. Miiszaki infrastruktura halozati elemek

A Trtv és a PMTIT szerkezeti terviapjan szerepld miiszaki infrastruktura-halézat térbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv jelen 7 részteriiletének moédositasa nem érinti, igy a meglévd dsszhang biztositott
marad.

2.2. Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak és a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kozotti 6sszhang
igazolasa

A teleplilésszerkezeti tervi modositassal érintett beépitésre szant teriletrészek, a hatalyos PMTrT szerkezeti
terve szerint, telepiilési térség részét képezik. A telepilésrendezési eszkdzok modositdsanak készitése sorén
a telepiilési térségben barmely teleplilési terliletfelnasznalasi egység kijelolhetd. Kijeldlhetd beépitésre szant
kertvarosias és falusias lako, telepliléskdzpont vegyes és Kkiilonleges tanyas idegenforgalmi rendezvényi
terliletfelhasznalas. Az 6sszhang a kijeloléseket kdvetden is megmarad.

A beépitésre szant teriileteken beliil térténé atsorolasok a térségi tervek elbirasaival 6sszhangban
térténnek.

2.3. Orszagos és térségi ovezeteknek valé megfelelés

A telepiilésszerkezeti tervi modositas teriiletét a kdvetkezd térségi Gvezet érinti:

Térségi ovezet Telepiilésszerkezeti terv megfeleldsége

.. . A térségi dvezet lehatarolasa megegyezik a korabbi lehatarolasokkal. A hatar a kapott

Vizmindseg-védelmi teriilet | ;qats70lgaltatés alapjan kerill a telepiilésszerkezeti tervre. A térségi vezeten belill a
tersegi ovezete beépitésre szant telkeknél a teljes, vagy részleges kozmiiellatas alap kdvetelmény a

szennyvizelvezetd haldzat megléte okan. Az 6sszhang biztositott.

Figyelembe véve a terliletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és eléirasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését korlatozo dvezet nincs.

2.4, EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A teleplilésszerkezeti terv modositasa soran Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése a korabbi kijelolések
korrekciojaval torténik az Arpad koz 3 db épitési telkénél, a Diofa-liget kornyezetében, valamint a
kiilonleges tanyas idegenforgalmi rendezvényi teleknél. Az egyéb mddositasi helyszineknél beépitésre
szant terlletek kozotti atsorolas torténik. Nem keril sor vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi és természetkozeli
terllet megszintetésére. A rendezvényi helyszin telkéhez kapcsolodd erdd tovabbra is erdd marad
terliletfelhasznalasi szinten, csak épitésjogi szempontbdl kap kdzjdléti 6vezeti besorolast.

3. MEGLEVO ES TERVEZETT INFRASTRUKTURA HALOZATOK VALTOZASA

A kiemelt fejlesztés teriletfelhasznélasi atsorolasai nem idéznek el§ valtozast a telepilésszerkezetet
meghatarozé6 miszaki infrastrukturalis halézatban. Nem véltozk az orszagos mellékutak szerepe és
vonalvezetése. A részteriletek telkei az orszagos és helyi kiszolgaldé utakon gépjarmiivel kozvetlen
megkozelithet6k. A helyi kiszolgalé Uthalozat fejlesztése szlikséges a feltarni kivant témbbelsében és a Diofa-
liget lakoterileti fejlesztéseinél. A terlletfelhasznaldsi kijelolések valtozasai megvalésulast kovetden sem
jelentenek jelentdsebb terhelést a helyi uthalézat szintjén.
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A modositasi helyszineken tervezett beépitésre szant beruhdzasokat teljes kozmiellatassal kell megvalositani,
ez aldl a csévharaszti kdzigazgatasi hatarban kijeldlt Kta jell teriletfelnasznalds kivétel. A kiépitett vezetékes

halozat kapacitasa a fejlesztések igényeit ki tudja elégiteni.

4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant terilletek kijeldlésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitasértéke az atminGsités eltti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti terv
készitésekor a terlletek biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet, mint a tdrvényben hivatkozott

klldn jogszabaly, el6irasai szerint kell szamitani.

A bioldgiai aktivitasérték alakulasa a kdvetkezd:

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZINTENTARTASA BIZTOSITOTT

TS5z Tertilelfha)
2. 0,23 Jelenlegi TFH | BAE ériék mulatd| Jelenlegl BAE |  BAE véllozds
Kbte ; 1,380
Tervezelt TFH | BAE ériék mulotd| Tervezeff BAE
Lke , 0,621 -0,75%
3, 0,10 Jefenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE |  BAE véltords
KOU 0,6 0,060
Tervezefl TFH | BAE érfék mulatd| Tervezett BAE
Zkk 6,0 0,600 +0,540
5. 0,07 Jelerlegi TFH | BAE érték mulots| Jelenlegi BAE |  BAF villozds
Lke 2,7 0,189
Tervezel TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeff BAE
Vi , 0,035 -0,154
7. 1,31 Jelenlegi TFH | gAE érék mutatd| Jelenlegi BAE BAE valiozds
Lke , 3,537
Tervezell TFH | BAE ériék mulatd| Tervereff BAE
Md , 4,847 +1,310
1,74 Jelentegi TFH | BAE érték mulatd| Jelenlegi BAE BAE valtozas
Lke . 4,698
Tervezel TFH |BAE érfdk mulatd| Tervezeff BAE
Mda-k 6.0 10,440 +5,742
1,51 Jelenlegi TFH | 8AE driék mulats| Jelenlegl BAE BAE vallozds
Kbre , 10,570
Tervezel TFH | BAE driék mutatd| Tervezoff BAE
Ek , 13,590 +3,020
413 Jelenlegi TFH | BAE éridk mutatd| Jelenleqi BAE |  BAE véltozds
Kbre ; 28,910
Tervezelt TFH |BAE érfék mulato| Tervezeft BAE
Lke 2,7 11,151 -17,75%
8. 1.11 Jelenleqi TFH | BAE érték mutatd| Jelenlegi BAE |  BAE veltozds
Gksz 0.4 0,444
TervezeM IFH | BAE érdék mulatd| Tervezeft BAE
Lf , 2,664 +2,220
11. 485 Jelenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE | BAE vdlfozds
Eg , 43,650
Tervezelt TFH | BAE ériék mulatd| Terverelt BAE
Ek , 43,650 0,000
0,57 Jelenlegi TFH | BAE érték mulatd| Jelenlegl BAE BAE vdltozds
Eg 9.0 5,130
Tervezelt IFH | BAE ériék mulatd| Tervezeft BAE
Kta 3,75 2,138 -2,992
12. 1,96 Jelemlegi TFH | BAE érick mulats| Jelenlegl BAE | BAE villozds
Md , 7,252
Tervezel IFH | BAE driék mulatd| Tervezeff BAE
Ev ; 17.640 +10,388
Osszesen:
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5. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egyes részeire készilb telepllésszerkezeti tervi mddositasnal és helyi épitési
szabéalyzat mddositdsanal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kérnyezeti hatasa
jelentéségének eseti meghatérozasa alapjan kell eldonteni.

A jelenleg érvényben lévé tervhez képest jelentds teriilethasznalati valtozast, igy a kornyezet terhelés
novekedését a 7 teriiletfelhasznalasi atsorolas és 12 szabalyozasi tervi modositds nem eredményez. A
tervezett médositasok jelentds kdrnyezeti terheld hatast nem okoznak, minden esetben kdzvetlen kornyezethez
illeszkedben torténik a terlletfelhasznalasi kijeldlés valtoztatdsa. Mindegyik teriilet j6 kdzlekedés haldzati
kiszolgalassal rendelkezik, az épitési dvezet és az dvezetvaltasok a hatalyos allapothoz viszonyitottan jelentds
kérnyezeti forgalomndvekedéssel nem jarnak. A tervezett modositasok a tajképi megjelenést jelentdsen nem
valtoztatjak meg, mert jellemzéen belteriletet érintenek, vagy kdzvetlen a belterlleti hatarhoz kapcsolédnak. A
Diéfa-liget modositasa nem eredményezi a tajképi feltarulas valtozasat, valtozatianul lakételkek keretezik a
rendezvénytér megmaradé magjat. A lakdtelkek telekvégei fordulnak az éltaldnos mezdgazdasagi
terliletfelhasznalas felé. Ugyan itt az északi iranyban kdzterilet fordul a korlatozott hasznalati mezégazdasagi
terlilet felé, a lakotelkek sorat lezaréan, rendezett kornyezeti kialakitast eredményezve. A 11. helyszin, a
kulterileti modosités természetkdzeli rendezvényhelyszine az erdei kérnyezetbe illik, a tervezés és megvalositas
soran a fak lehetd legnagyobb mértékii megtartasa a beruhazo célja, ami egyben kdrnyezetalakitasi kivanalom
is.

A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek értelmében az
onkormanyzat megitélése szerint jelen telepiilésrendezési eszkozok moédositasahoz, illetve
kidolgozasahoz koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

A telepiilés kornyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentdsebb szennyez forrasok hianya, a kedvezd
taji- természeti adottsaga és az erdéboritottsag okan.

A valtozasok, mddositasok a korabbi tervi allapothoz viszonyitott jelentdsége csekély. A belterileten és a
tervezett belterlleten beliil csak egy-két helyen eredményeznek csekély gépjarmii forgalomndvekedést. A zaj
rezgésterhelés, porterhelés és a levegétisztasag védelem kapcsan valtozast nem eredményez.

HeGy 21. Br. 6



NYAREGYHAZA TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA 6 RESZTERULET KAPCSAN JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

3. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ
UJABB VALTOZASOK KOZIGAZGATASI TERULETEN TORTENG JELOLESE

A 121/2020. (XI. 26.) képviselo-testiileti hatarozat 3. melléklete, a ,Telepiilésszerkezeti tervi
teriiletfelhasznalasi valtozasok” kiegészul az alabbiak szerint:

valtozasi terven szerepl6 sorszam: érintett hrsz.: terdlet:
2. helyszin 1274/10-12hrsz 0,23 ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Kbte kiildnleges beépitésre nem szant temeté=>» Lke lakd kertvarosias

Indoklas: A temetli hasznalat évtizedek 6ta nem id6szerl. Az ingatlan nyilvantartas szerinti épitési telkek,
epitesi Ovezeti besorolasa indokolt, fékent hogy a telekalakitasra az értekesithetGseg s a lako cell beepités
miatt kertilt sor. Az Arpad kdz kdzmlvesitett, vizzaro burkolattal ellatott, gépjarmii kdzlekedésre alkalmas.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: nincsen
Terlletrendezési tervek eléirasai: teleplilési térség része

3. helyszin | 1408/6hrsz | 01ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: teriiletfelnasznalasba nem sorolt kozlekedési =» Zkk kozkert

Indoklas: Az 6nkormanyzat a telken jatszéteret valdsitott meg. A Jokai utca (orszagos dsszekotd ut) feldl,
visszahuzott keritéssel keritette le az Uj létesitményt, a gyerekek biztonsaga érdekében. A kialakult allapot

és a TSzT kozotti dsszhang teremtddik meg a mddositassal. Az atsorolas két beépitésre nem szant
rendeltetés kozotti, a kdzterileti, ingatian nyilvantartasi besorolast nem valtoztatja meg.

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: nincsen

Terlletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

5. | 2131 hrsz | 0,07ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Lke lakd, kertvarosias =Vt telepliléskdzpont vegyes

Indoklas: A sarki telek jelenleg alulhasznositott, vegyes épiilet épitésével kivanjak hasznositani (lakd és
kereskedelmi rendeltetés). Vegyes éplilet telepliléskdzpont vegyes terlilet-felnasznalasban is épithetd,
korlatozasok nélkil. Az atsorolas beépitésre szant teriiletek koz6tt megy végbe.

Terllethasznalatot befolyasolé tényez6k: nincsen

Terliletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

7. | 0222/21-31 hrsz | 655ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:

Kbre kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér =»Lke lako, kertvarosias

Kbre kiildnleges beépitésre nem szant rendezvénytér =» Ek kozjoléti ligeterdd

Lke lako, kertvarosi =» Ma-k mezégazdasagi korlatozott hasznalatu

Lke laké, kertvarosi =» Ma-a mez6gazdasagi, altalanos

Indoklas: Az AGRARPARK - rendezvénytér létrehozasa nem idBszer(i. A kertvarosias lakotelkekre az igény,

ndvekvé. A térségi tervekkel az dsszhangot meg kell teremteni. A lakoteriileti fejlesztések kijeldlése nem

nydlhat tul a telepllési térség lehatérolasan. Az infrastrukturalis fejlesztések (kiszolgald ut, telies koézml) a
meglévo halbzatokhoz kapcsolhatok.

Teriilethasznalatot befolyasold tényezék: teleplilési térség hatara

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepilési térség részét képezi a fejlesztés mddositasa
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8. helyszin. | 025/56 és 025/68 hrsz | 1,1ha
Teruletfelhasznalasi valtozas: Gksz gazdasagi, kereskedelmi szolgéltatd =»Lf lakd, falusias

Indoklas: A beépitésre szant terlletfelhasznalas beépitésre szant marad. A Csalogany utca kétoldalas
beépitésére, a tisztan lakdcélu hasznélatara nagyobb az igény. A lakoterileti fejlesztés a telepiilésfejlesztési
koncepcidénak is jobban megfelel. Az infrastrukturélis halozat kiépitett, az Uj lakotelkek arra
racsatlakoztathatok.

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: A Gksz és Lf hataran puffer zéldfelllet alakitandé ki a

kornyezeti allapot szintentartdsa és a késébbi utkozések elkerllése érdekében.

Terlletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi a kijellés modositasa

11. helyszin ] 0145/2 hrsz \ 0,57 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: Eg erdd, gazdasagi =»Kta kilonleges tanya, idegenforgalmi hely

Indoklas: Beépitésre nem szant teriilet keriil beépitésre szant besorolasba, de az ingatlan nem
erdétervezett erdd, nem része az adatszolgaltatasként kapott térségi erdé Ovezetnek. Az ingatlan
nyilvantartasban tanyaként szerepel. A tervezett idegenforgalmi, természetkdzeli eskiivéhely fejlesztés
szaméra a foldrészlet kedvezd tavolsagban van zajkibocsajtas szempontjabol. Kedvezd a kdrnyezeti
allapota, a lombkorona boritottsaga. A kdrnyezeti allapot és a fejlesztési cél dsszhangban van. A
kézigazgatasi terlleten a fejlesztési célra, terliletfelhasznalasi kijel6lés nincsen.

Terllethasznalatot befolyasolo tényezék: Az épliletek elhelyezésénél figyelembe kell venni a
ndvényboritottsagi adottsagokat, az éplileteket lehetéség szerint a szabad telekrészekre célszerl épiteni.

Terlletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi a Kta kijelolés

12. helyszin | 0211/5 hrsz | 1,962 ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Ma mezégazdasagi, altalanos =»Ev erdd, védelmi

Indoklas: Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés miatt, a 7. helyszin és a 11. helyszin kapcsan, és a bioldgiai
aktivitasi egyensuly teleplési szintli biztositasa érdekében sziikségessé valik az (j erdé teriletfelnasznalas
kijelolése. Ennek révén megmarad az 6sszhang a térségi tervek és jelen médositas kozott is (Trtv., PMTrT)

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: nincsen

Terlletrendezési tervek elirasai: mez6gazdasagi térség része, eltérési lehetéség a térségi lehatarolas
terliletének 25%-an van. igy az Ev kijel6lésének nincsen akadalya.
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4. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

A 121/2020. (XI. 26.) képvisel6-testiileti hatarozat 4. melléklete, ,,A telepiilés teriileti mérlege” a kovetkez6

szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi egység " tervezett
; Jel Teriilet (h " -
Altalanos hasznélat | Sajatos hasznalat e erdlet (ha) osszteriilet
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias Lke +0,23-007-1,31-1,74 119,57
laké +4,13
falusias Lf +1,11 214,89
vegyes teleplléskdzpont Vit +0,07 11,81
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato Gksz 1,1 106,04
kulénleges tanyas, idegenforgalmi Kta +0,57 110,29
Beépitésre nem szant teriiletek
z6ld kozkert Zkk +0,1 2,06
védelmi Ev +1,96 167,91
erddé gazdasagi Eg -4,85-0,57 1211,33
kozjoléti Ek +4,85 +1,51 6,36
B o altalanos Ma -1,96 +1,31 1054,13
mezdgazdasagi
korlatozott hasznalatu Ma-k +1,74 194,32
kiilénleges temetd Kbte -0,23 4,32
beépitésre nem o
szant rendezvényter Kbre -4,13 -1,51 -

Osszességében, telepiilési szinten a Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, az Eg jelli gazdasagi erds, a
Kte jelli kildnleges beépitésre nem szant temet6 kijelolés, kismértékben csokken.
A Kbre jeli terliletfelnasznalas megszinik.
A t0bbi teriletfelnasznalds ndvekménye is csekély, egyik sem éri el a 2,0ha-t. A beépitésre szant
terliletfelhasznalasi kijelolés dsszes ndvekedése +1,88ha.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

NYAREGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE
NYAREGYHAZA HELYI EPITES| SZABALYZATAROL ES MELLEKLETEIROL SZOLO 14/2020. XI. 26.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLET:

1. MELLEKLET: Sz-1,2/M-2022 SZABALYOZASI TERV, AZ .../2022. (.. ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2. MELLEKLET: A modositassal egybeszerkesztett szabalyozasi terv

3. MELLEKLET: épitési dvezetek normativ paramétereinek Osszefoglaléja az Lke-O/3 és a Vt-0/2 jeli
épitési dvezet értékeinek, valamint a Vt-O/1 épitési dvezet 20%-os zdldfellileti minimuma
kiegészitésével

HeGy 21. BT. 1



NYAREGYHAZA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA 11+1 RESZTERULET KAPCSAN JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 14/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Nyaregyhaza nagykozség Onkormanyzat képviseld-testillete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérd|
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eliarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, és a telepilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és a telepliléskép
alakitasaval 6sszefiiggb partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé6 6nkormanyzati rendelet szerinti véleményezési
eljarasban részt vevé partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 14/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. §
(3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
(3) A HESZ mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Sz-1 jelli szabalyozasi terv a kézigazgatasi terilet kiilterlleti részeire, ...12022. évi
modositassal egybe szerkesztve (11. és 12. helyszin)

b) 2. melléklet: Sz-2a jelli szabalyozasi terv Als6-Nyaregyhaza kdzponti belteriiletérdl, a .../2022. évi
maddositassal egybe szerkesztve (4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 helyszin)

Sz-2b jelli szabalyozasi terv Felsdnyaregyhazardl Karolyi-teleprél, Kossuth-teleprdl,
Szentimre-teleprél és a majorsagokrdl, .../2022. évi médositassal egybe szerkesztve
(1., 2., 3. helyszin)

c) 3. melléklet: épitési dvezetek normativ paramétereinek dsszefoglaldja az Lke-O/3 és a Vt-O/2 jelii
épitési dvezet értékeinek kiegészitésével
2.§ AHESZ 22.§-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egészill ki:

»(4) A Diofa-ligetet keretezd Lke-O/3 jel(i épitési 6vezetbe jelolt telkeken:
a) azelbkert 7,0m,
b) a kialakitandé megtartandé minimalis zéldfeliilet 65%,

c) a mar eliiltetett diofak védelme, megérizhetésége okan az épitési hely mélysége legfeljebb
25,0m,

d) a15m mély hatsékertben épitmény, melléképiilet nem létesithetd.”

3.§ AHESZ26.§ (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egészill ki:
.(2) A szabalyozasi terven Kta-SZ jellel jelélt épitési vezetben elhelyezhets:”
e) idegenforgalmat szolgalé rendezvénytér épiilete, épitménye, fa- és ronkhazai, erdei lombhazai,
satrai.
4§ AHESZ a kdvetkezo 33/A § rendelkezésével egésziil ki:
S3/A. §

(1) A kozjoléti erd6é Ek jelii 6vezetében, a tervezett belteriileten liget jellegli zoldteriilet épitményei
helyezhet6k el a Diofa-ligetben:

a) fenntartast szolgalé épiilet, épitmény,
b) vendéglato létesitmény,

c) szocialis vizesblokk,
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d) pihenést piknikezést szolgalé kerti butorok és épitmények,

e) latvanyto,

f)  falunapi, nemzetiségi rendezvény szamara szinpad.

g) A Diéfa-ligetben a névény, lombkorona boritottsag 65%-ban megérzendé.

(2) A Kkilteriileten, a nyugati kozigazgatasi hatarnal, az Ek jelii kozjoléti erdé ovezetben a
stermészetkozeli eskiivé-helyszin” létesitményeihez kapcsolodéan, glamping épitmény sator
létesithetd legfeljebb 5%-o0s beépithetéséggel.”

a) A glamping épitmények, a természetkozeli eskuvé-helyszin telekhataranak kozelében
helyezheték el.

b) Azerdé jelleg, a lombkorona boritottsag 90%-ban megtartando.
c) A létesitményeket megkozelité utak burkolata vizatereszté (pl.: murva, kéreg-mulcs, 1époké,

fapalld)
58§
(1) AHESZ 3. melléklete a kdvetkezd 3a paramétersorral egésziil ki:
| 3a | Lke-0I3 | 750 | 18 |0 | 30 | 30 |7 | 65 [ 45

(2) AHESZ 3. meliéklete a kdvetkezd 8a paramétersorral egésziil ki:

[8a [ Vt-012 [750 |18 [0 [30 [30 (5 [45 [55

(3) AHESZ 3. meliéklete Vt-O/1 jelii épitési dvezeti paraméter sora helyébe a kovetkezé rendelkezés ép:

8 | Vt-0/1 750 17 0 koz.: 40 | 30 0-5 ker.:.20 |75
lakd: 30 koz.: 30
lako: 50
6.§

A HESZ 1. és 2. melléklete a mddositassal érintett terilletek vonatkozasaban jelen rendelet mellékletei szerint
modosul, az egybeszerkesztés révén.

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatélyba.

Mészaros Sandor Zinger Miklés
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja:

Zinger Miklos
jegyzo
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1. melléklet a .../2022. (.........) dSnkormdnyzati rendelethez.
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3. melléklet a --/2022. (--. --.) 6nkorméanyzati rendelethez

A B C D
telekalakitas épiletek elhelyezése épiletek
s legkisebb legnagyobb beépitettség _ le bb
épitési A gnagyo
et | Malakithatd telek | pegpitési (%) eltkert | 1°ONSEOD | gpier
terillet | szélesség mod | terepszint | terepszint | (M) (%) magassag
m?) m) felett alatt (m)
1 kertvarosias lako épitési Ovezet
Lke-O/1 600 14 0 30 25 3 50 4,5
Lke-O/2 750 14 0 30 30 0-7 50 4,5
3a| Lke-O/3 750 18 0 30 30 7 65 4,5
4 falusias laké épitési Ovezet
5 Lf-O/1 750 14 0 30 30 0-5 40 4,5
6 LLO/2 1500 14 0 30 30 5-20 40 4,5
(telepek)
7 teleptiléskozpont vegyes épitési dvezet
. ker: 20
8 Vt-0/1 750 17 0 koz,. j 40 30 0-5 | kbz.:30 75
lako: 30 g
lako: 50
8a| Vt-0/2 750 18 0 30 30 5 45 55
koz.: 30,
9 Vt-Sz/1 750 16 SZ 30 30 5 lako: 50 6,5
koz.: 40 .
10| Vt-Sz/i2 | 3000 25 SZ lako, 35 0-5 koz,. j 30 7_’5
) lako: 50 okt: 10
okt.: 30
11 kereskedelmi szolgéaltato épitési dvezet
75
12 | Gksz-SZ/1 | 1000 | 16 sz 40 20 10 25 | 1egmagasabb
homlokzat-
rész: 10 m
15
13 | Gksz-Sz/2 | 5000 | 50 sz 40 0 20 30 | legmagasabb
homlokzat-
rész: 18 m
14 | Gksz-O/1 | 5000 80 0 40 0 20 25 75
15 Kilonleges épitési dvezetek
16 | Kta-SZ 3000 20 SZ 15 10 10 50 :4,5,9:7,5
17 | Kmi-SZ | 5000 50 SZ 30 20 20 40 10
18 | Kre-SZ | 5000 50 SZ 15 15 20 40 75
0-7: az utcaszakaszon belul 0 és 7 m kozétt valtozo, Uj beépilésnél 7 m.
5-20: az utcaszakaszon belil valtozo, Uj beépiilés esetén szabalyozasi terv szerint.
koz: kdzOsségi vagy vegyes rendeltetés,
lako: csak lako rendeltetés,

hit., okt.. hitélethez, oktatdshoz kapcsolddd rendeltetés
l: lakéépllet, szallas jellegl szolgaltatas épiilete
g gazdaségi épiilet
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1. ELOZMENYEK

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok elfogadasa ota lassan 1,5-2 év telt el. Azota formalddiak a fejlesztési
elképzelések a teleplilés egy-eqy részterilletén kisebb nagyobb mértékben véltoztak. Ezeket az dnkormanyzat
csokorba fogta és ezek kapcsan kezdeményezte 11+1 részterliletre a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
mbdositasat. Nyaregyhaza Nagykdzség dnkormanyzata a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 2022. 06.30.-ig
hatélyos allapotdnak megfeleléen a 32.§ (1) c) pontja és a 32.§ (6) c) pontja szerint kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta a maddositassal érintett telkek, telekcsoportok egy részét. A modositas tervezési folyamata a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (Telepllésrendezési kodex) 42.§-a szerint indult a targyaldsos eljarasi rend-
hez dsszedllitva. Az egyeztetésre véleményezésre csak 2022. julius 1-ét kdvetéen kerdl sor, igy a modositasok
egyeztetését (allamigazgatasi szervi, kormanyhivatali és tarsadalmi partnerségi egyeztetés), eljaras rendjét a
419/2021. (VII. 15.) korméanyrendeletben meghatarozott egyszerisitett eljaras keretében lehet lebonyalitani.

A médositasi fejlesztési helyszinek és indokok az alabbiak:

Az 1. helyszin: Szentimretelep teriletén, a 1116/1 hrsz.-0 Ut két oldalén talalhato telkek épitési Gvezeti besoro-
lasanak valtoztatasa az igény. Az Lf-O/2 épitési Gvezeti besorolas atkeriilnek Lf-O/1jelli épitési Gvezetbe —
a meglévd nagy telkek északnyugati telekrészének megoszthatdsaga, beépithetésége és értékesitése ér-
dekében.

A 2. helyszinen, Felsényaregyhaza temetd tSmbjében, az Arpad kdz mentén talalhatd harom épitési telek —
1274/10-12 hrsz. — ezek visszakerlinek kertvarosias laké teriilet-felnasznélasba és kertvarosias épitési
Ovezetbe, a meglévé ingatlan nyilvantartasi allapotnak megfeleléen, a beépithetdség érdekében.

A 3. helyszin: Felsényaregyhézan talalhaté 1408/6 hrsz, Peterdi u. és Jokai Mér utcat 6sszekotd, szokésjog
szintjén hasznalt ut telkén, az Onkormanyzat jatszoteret alakitott ki. Igy a kiszabalyozott kdzlekedési koz-
tertilet atker(l teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervi szinten is (épitésjogilag), z6ldterileti kozkerti kbz-
terliletbe. A mddositasi igény a kialakult allapot lekdvetésére iranyul.

A 4. modositas: Alsonyaregyhazan, a tombfeltaras nyomvonala és a javasolt épitési telkek osztasa valtozik a
Kinizsi Pal u.-Kossuth Lajos u.-Nyary Pal u.-Diéfasor u. altal hatarolt tdmbbelsében, a feltaré Ut megvehe-
t6sége, megvaldsithatosag érdekében. A szabalyozasi terv modositasa sziikséges és javaslat a megval-
tozott nyomvonalhoz igazitott telekosztasra.

Az 5. helyszin: Alsonyaregyhazan, a Ddzsa Gydrgy u. — Wekerle Sandor u. sarkan talalhaté 213/1 hrsz.-G tel-
ken vegyes épllet (laké és kereskedelem, szolgaltatas) megvaldsitasa a fejlesztési cél. A lakd besorolas
Vit jelii kijelolésre valtozik a nagyobb beépithetdség és a kisebb zéldfellleti minimum okan, ehhez a
terliletfelhasznalas és az épitési dvezet modositasa szilkséges.

A 6. helyszin: Alsényaregyhazan, a Wekerle Sandor utcaban talalhatdék a 196/37 és 216 hrsz. telkek, ahol
utébbi teleknek nincs kdzterileti kapcsolata, annak ellenére hogy évtizedek 6ta beépitett, nem épitési te-
lek. A bdvitéshez fejlesztéshez rendezett telek kell, ennek kialakitdsahoz szabalyozasi tervi modositas
szlkséges.

A 7. helyszinen: Alsonyaregyhaza északi hataraban talalhaté Diéfas-ligetben, a korabbi AGRARPARK rendez-
vénytéri fejlesztés helyett lakdterlleti és rekreacios jellegii zoldfelileti ligeterdd valésul meg a mar belilte-
tett diéfak részbeni megtartasaval. A rekreacios liget csdkkentett teriiletét lakotelkek sora keretezné. Az U]
beépitésre szant lakotelek kijeldlést részben a tulajdonviszonyok teszik sziikségessé (magan és onkor-
manyzati tulajdoni szandék megvaldsitasanak id6beli eltérése) részben a térségi tervek dsszhangjahoz a
telepulési térségi hatar szerinti visszalépés sziikséges a tervezett lako célu terlet-felhasznalasban.

A 8. helyszin: Alsényaregyhaza, a Csalogany u. mentén, a hatélyos tervben kijel6lt, lakd épitési Gvezetek kdzé
nyul6 kereskedelmi-szolgaltaté Gksz jelli terllet-felhasznalés atsorolasa Lf-O/1 jelli épitési dvezetbe. En-
nek révén a Csalogany utca egységesen lakéutcava fejlédhet.

A 9. modositasi helyszin: Alsényaregyhazan, a kozponti telepiilésrész délnyugati hataraban kijel6lt, kereske-
delmi-szolgéltatd gazdasagi Gksz jelli terilet feltard atjanak (047/3 hrsz. ut) déli irdnyu szabalyozasi elto-
lasa, 14,0 m szélességben a megvaldsithatosag érdekében, épiletbontas nélkl.

A 10. médositas helyszin: Alsonyaregyhaza északkeleti részén a Nefelejcs u. folytatdsaban, a kilteriletre
vezetd kiszolgalo szakasz szabalyozasi pontositasaval a kijelolt fejlesztési lakotelkek telekosztasa kedve-
z6bbé valik. Keleten a 03/5-16 hrsz. telkek kltertiletoen maradé részeinek (szantéfoldi hasznélatu telek-
részek) feltarasahoz tovabbi kilterileti 6m széles Ut szabalyozasa az igény.
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A 11. médositasi helyszin, a kulteruleten a kozigazgatasi hatar kozelében, természetkozeli hangulatu esku-
véi helyszin, rendezvénytér kialakitasa a tervezett fejlesztési cél — a fak legnagyobb mértékii megtartasa
mellett. A tevékenység megvalositasahoz a terlletfelhasznalas és az épitési Gvezeti atsorolas is szliksé-
ges, Uj beépitésre szant terilet kijel6léseként, a célzott funkcidhoz.

A 12. médositas helyszinen, Ev jelii erdé kijeldlés szikséges az Uj beépitésre szant terileti kijelolés miatt
(Trtv.) és a biologiai aktivitasi egyensuly biztositdsa miatt. A foldrészlet Felsényaregyhaza keleti tervezett
belterileti hatara és a kdzelben Iévd allattarté telep kdz6tt talalhato.

Tovabbi modositas a helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: HESZ) érinti: a 3. melléklete kiegésziil a Vt-O/2
és Lke-O/3 jelli épitési Gvezet paraméter sordval. A 3. mellékletbdl hianyzik az évoda kordli feltaras terve-
zése soran létrehozott épitési dvezet. A HESZ és az SzT kozotti 6sszhang megteremtése is az 6vodai
tdmb, dnkormanyzati szempontbdl kiemelt fejleszthetéségét szolgélja. A 3. melléklet pontosodik tovabba a
szdveges rendelkezéssel 6sszhangban a Vi-O/1 jelli dvezet zéldfelllete kapcséan.

Nyéregyhaza Kézség Onkormanyzatanak képviseld-testilete 121/2020. (XI. 26.) szama énkorményzati hataroza-
taval fogadta el az akkor még U] jogszabalyi kérnyezetnek és dnkormanyzati szandékoknak megfelelé Telepiilés-
szerkezeti tervét (tovabbiakban: TSzT) és a varos kdzigazgatasi teriiletére épitési jogot add Helyi Epitési Sza-
balyzatat (tovabbiakban: HESZ), valamint a szabalyozasi tervi mellékleteit a 14/2020. XI. 26.) énkormanyzati
rendelettel.

A médositasi igény a magasabb szintli terlletrendezési tervek kereteit, a telepilésfejlesztési koncepcio elhataro-
zasait és a telepiilésszerkezeti terv koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokba teljesen beilleszkedik.

Az eljaras részeként, a polgarmester, a telepilésrendezési eszkdzok tervezetét a hivatalos szakmai véleménye-
zési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel a korabban kialakult helyben szokasos
mbdon, a teleplilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és a teleplléskép alakitasaval dsszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyair6l sz6l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint.

Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészeket. Az egyes helyszinek kapcsan a TSzT
mdbdositas hatarozattervezetét, a helyi épitési szabalyzat modositasat és mellékleteként a szabalyozasi terv mo-
dositasat, a rendelettel jovahagyandé munkarészt. Jelen dokumentacio részeként a kotelezé megalapozé vizsga-
lati és alatdmasztd szakagi munkarészek azon részei kerlinek csak kidolgozasra, amelyeket érintenek az Uj
besorolasok, telekosztasok épitési hely jelolések. Jelen modositas keretében a jovahagyas eléterjesztéséhez
késziilt a szabalyozasi tervek és a HESZ egységes dsszeszerkesztése.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo6lé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére késziilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kdrnyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
alapjan kell elddnteni. Mivel tervezett modositasok megvaldsulasa a valés épitési dvezetek cseréjebdl fakadéan
jelentds kornyezeti terhel6 hatast nem keletkeztet a korabbi tervi allapothoz képest, beépitési intenzitast csak
kismértékben ndvel, szamottevd forgalomndvekedéssel nem jar. Kismértékli kornyezeti terhelés a kozvetlen
szomszédos lakasoknal jelenik meg, ott ahol a kiszolgald uthalozat tovabbvezetése valik szilkségessé. A kornye-
zeti allapotokra a fejlesztések megvaldsulasa csekély mértékben hat, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
az onkormanyzat véleménye szerint nem sziikséges.

Jelen médositasnak nem része a kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany. A telepiilésre 2015. évben ké-
szllt kulturalis drokségvédelmi hatastanulmany a telepiilésfejlesztési koncepciohoz és az integralt telepiilésfej-
lesztési stratégiahoz, valamint a varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz. A KOH tehat 10 évnél
nem régebbi. 2017. év végén készlilt el a TAK (Telepulésképi Arculati Kézikdnyv) és a Tkr (Telepulésképi rende-
let). (2001. évi LXIV. térvény 85/A.§). Egyik részterlilet sem érintett orszagosan vagy helyileg védett épiilettel,
muemléki kornyezettel, nyilvantartott régészeti leléhellyel.

A fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a modositas részeként nem sziikséges telepiilési kulturalis 6rokségvé-
delmi hatastanulmany kiegészités, készitése.

Jelen megalapozé vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa az OTEK 2021. junius 30.-an hatélyos
taralmi kovetelményei alapjan, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2021. junius 30.-4n hatélyos
1. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelményei figyelembevételével készil (és a 2016-ben a teljes koz-
igazgatasi terliletre készilt megalapozd vizsgalat figyelembevételével). A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. §
(2) bekezdés értelmében a megalapoz6 vizsgalatot a tervezési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figye-
lembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkor-
manyzati féépitész irdsban hatérozhatja meg. Jelen esetben a médositassal érintett teriletre, a mddositas jelle-
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gébdl adddoan csak azok a fejezetek készilnek el, amik az érthetbséget szolgaljak, kiegészitést igényelnek,
aktualizélasra szorulnak.

Jelen esetben az épitési Ovezeti és Gvezeti valtozasokbol fakadoan indokolatlan a tarsadalmi, gazdasagi és az
épitett kdrnyezetre vonatkoz6 vizsgalatok, illeszkedési szabalyok részletes elkészittetése, ismertetése, mert
minden mddositds, az dnkormanyzathoz benyuijtott egyedi lakossagi, vallalkozéi kérést, dnkormanyzati igényt
teljesit.
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2. TERVEZESI HELYSZINEK ELHELYEZKEDESE ES A MODOSITASOK CELJA, INDOKLASA
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TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE

A helyszinek szamozasa az egyedi modositasi igények teleptlésrészenkénti sorrendjét jeleniti meg. Nem tiikrozi
a fejlesztés hatasanak jelentéségét. A mddositasi helyszinek zéme része a meglévé és tervezett belterlletnek és
része a térségi tervekben lehatarolt telepilési térség”™-nek. A 11. helyszin kapcsolodik kozvetlenll az északnyu-
gati kdzigazgatasi hatarhoz a kiltertileten. A fejlesztési elképzelés, a tanyas erdés kornyezet, a természetkozeli
idegenforgalmi rendezvényi hely 6sszhangban van a kdrnyezetével és szintén telepilési térség része.

1. helyszin: Szentimretelep — lakdtelek osztas a 1116/1 hrsz.-0 ut északi és déli oldalan

A helyszin Szentimretelep telepulésrészen talalhatd, a telepiilésrész f6Utja és az ehhez merélegesen csatlakozé
1116/1hrsz. kiszolgalé ut mentén (1117-1120 hrsz.-G telkek északon és 1112, 1114, 1115/2-4 hrsz.-U telkek dé-
len). A fejlesztési szandék az Ut két oldalén a telkek megoszthatosaganak lehetévé tétele épitésjogi telekalakitasi
szinten, a telekvégek értékesitéséhez, az igényelt minimélis teleknagysédg 750 m2. A szabalyozasi szélesség
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korrekcidja és az épitési dvezeti atsorolds szlikséges, a rendezett fejlédés érdekében iranyado telekhatér és
épitési vonal jeloléssel.

2. helyszin: Felsényaregyhaza — Arpad kéz-Arpad ut-Bocskai u.~Lazar Gt hatarolta tomb, 3 db beépitet-
len lakételkének, épitési 6vezeti atsorolasa, épitési jog visszaadasa

Felsnyaregyhaza telepiilésrészen az Arpad kéz-Arpad (t-Bocskai u—Lazar Gt hatarolta tdmbben talalhaté a

temetd, a tdmbbelsében, kertvarosias lakotelkekkel dvezve. Az Arpad kozrél nyilik a temetd bejarata, megkdzeli-

téen 1db telek szélességgel. A bejarati sav északi oldalan van az 1247/12 hrsz., déli oldalan a 1274/10-11 hrsz.,

680-800 m? kiterjedésii telkekkel, az Arpad kdzre merdlegesen.

A 3db telek lakoovezeti visszasorolasa a kialakult telekteriilethez, ingatlan nyilvantartas szerinti épitési telki
allapothoz igazodé. A beépiilt kérnyezethez, szomszédos utcaszakaszokhoz valé illeszkedés érdekében az eldé-
kert és a hatskert meghatérozasa is a tervezési feladat része lehet.

3. helyszin: Felsdnyaregyhaza - Peterdi u.—Jokai u. kozotti telek kozteriileti atsorolasa, a létrehozott
jatszotér okan.

A tervezési terllet Felsényaregyhaza északi részén, dnkormanyzati tulajdond, sorolt telkek kozétt talalhato. Hata-

rai északnyugaton a Peterdi utca, délkeleten a Jokai utca kozterilete, déinyugaton lakotelekkel hatéros, északke-

leten egy hasznalaton kivili haz és a sportpalya telkével. A két utcat dsszek6té foldut helyén jatszdteret létesitett

az dnkorményzat, a kornyék szamara. A médositas soran a részben kozteriileti részben épitési telek zoldte-

riilet, kozkert Zkk jelli 6vezetbe keriil, a Peterdi utca zsak jellegének megmaradasaval.

4. helyszin: Alsényaregyhaza, Kinizsi Pal u.-Kossuth Lajos u.—Nyary Pal u.-Diéfasor u. altal hatarolta
tomb: a tombfeltaras vonalvezetésének modositasa, tervezett telekosztas meghatarozasa

A tomb hatarai a Kinizsi Pal u. — Kossuth Lajos u. — Nyary Pal u. - Diofasor utca. A valtozo beépitési, kerthaszna-
lati igényeknek megfeleléen, a Kinizsi Pal utcai kikdtésnél az Onkormanyzat, az 579 hrsz.-u, 12,0 m széles telek-
részt tudja megvasarolni Ut céljara, igy a nyomvonal modositasa szikséges.

5. helyszin Doézsa Gyorgy Ut — Wekerle Sandor u. sarka, a 213/1 hrsz.-U telek Lke jel( terlet-
felhasznalasbol, Vt jelli terillet-felnasznalasba torténd atsorolasa, lottdzo és lakas épitését szolga-
l6an

A modositassal érintett terlilet Alsényaregyhaza kézponti részén, a Ddzsa Gyodrgy ut—Wekerle Sandor u—Wekerle

kbz-Széchenyi kdz—Széchenyi Ut-Bem Jdzsef Ut hatarolta tomb déli sarkan talalhato. A fejlesztési elképzelések

mellett azonban a 670 m>es telken nem tudjék biztositani a megkévetelt 50% minimalis zoldfellletet. A tevé-
kenységhez épitési dvezeti atsorolas, teriiletfelhasznalas-valtas sziikséges.

6. helyszin Wekerle Sandor utcai lakételkek

Alsényaregyhaza kozponti részén, a Wekerle Sandor utca déli oldalan — az el8bbi helyszinnel szemkozti oldalon,
a Nyary-Vasarhelyi karidval szomszédos 216 hrsz.-u telek kdzterlleti kapcsolattal nem rendelkezik. Jelenleg a
196/37 hrsz.-u telek beforduld savjan ékelddik a kdzterilet és a beépitett telek kdzé. A tulajdonos a telket értéke-
siteni szeretné épitési telekként, ehhez a kozteriileti kapcsolat biztositasa, a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges.

7. helyszin Diodfa-liget rendezvényteriilet

Alsonyaregyhaza északi hataraban, a Méatyas kiraly ut és Ady Endre uttal hataroltan talalhato Didfa-liget rendez-
vénytér. A teriileten 2011-t61 600 diéfacsemetét telepitettek, a késébbiekben AGRARPARKOT-rendezvényteret
szerettek volna létrehozni. A fejlesztési szandék szerint a kertvérosias lakéteriletek bévitése torténik, a kijelolt
utak (0222/22 és 0222/25 hrsz. telkek) mentén egy-egy teleksorral, kozpontjaban egy kb. 1,5 ha kiterjedésii z6ld-
terlilettel. Telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervi modositas sziikséges a terlileten. A tervezési feladat a
kiszolgal6 uthalézat kiszabalyozasa, a teriiletfelhasznalasi és épitési 6vezeti atsorolas, a térségi tervek-
nek valé megfelelés, az iranyado6 telekhatarok jelolése.

8. helyszin: Csalogany utca délnyugati oldalan lakéteriiletek bovitése, védéfasitas jelolés

A tervezési terlilet Alsényaregyhaza délnyugati részén, a Csalogany utca mar kiilterilethez tartozé oldalan talal-
hatd. A lakoterilet tovabbi bovitése a cél, a benyuld kereskedelmi-szolgéltatd gazdaséagi terilet atsorolasaval, a
tervezett telekhatarok jelolésével. Az uj atsorolt lakoteriletet a kozvetlenul hataros gazdasagi tertiletek kellemet-
len hatasaitél védéfasitas telepitésével célszerl védeni. A tervezési feladat a falusias lakoteriileti épitési ove-
zetbe atsorolas, a javasolt telekhatarok jelolése.
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9. helyszin: 047/3 hrsz. Ut szabalyozasanak délebbre tolasa, a 4606 jelii Pilis-Dabas 6sszek6td Ut és a
buszfordulé kozlekedési szabvanyoknak megfelelé csomopont képzéséhez

Alsonyaregyhdza délnyugati hataraban a gazdasagi terlletre vezeté 047/3 hrsz.-u ut klterlleti szakaszanak
szabalyozési és jogi szélessége 10,0-17,0 m kozott valtozo. Délkelet felé haladva, a 4606 jell uthoz (Didfasor
Uthoz) csatlakoz6, belteriileti szakaszanak jogi szélessége 10,5 m, ugyanakkor szabélyozasi szélessége itt is
17,0m. A tervezett Ut a Didfasor uttal valdé csomoépontjanal 6,0 m széles sadvot elvesz a belterilet utolsé,
737 hrsz.-U lakotelkébél, telies mértékben lefedve a jelenlegi lakdhazat. A gazdaségi teriilet feltarasahoz elegen-
dé a 14,0 m-es szabalyozasi szélesség. A 4606 j. Pilis-Dabas 6sszeké6td ut ugyanezen csomopontjanak ellenté-
tes oldalan talalhat6 a buszfordulo, kissé észak felé eltolva. A fentieknek megfeleléen a feltaré ut szabalyoza-
si szélességének 14,0 m-re csokkentése, délnyugati iranyu eltolasa a tervezéi feladat, a meglévé épiilet
kisajatitasanak elkeriilésével. A 4606 j. Pilis-Dabas dsszekotd Ut és a buszforduldé csomépontjat is figye-
lembe kell venni.

10. helyszin: Alsényaregyhaza Nefelejcs u.-Virag u. lakoéteriileti fejlesztés, ut szabalyozas pontositasa

Alsonyaregyhédza északkeleti hatéraban kordbban kijellt lakoterUleti fejlesztés feltard dtjainak pontositésa a
feladat. A terlilet korabban is kertvarosias lakoteriletként, tervezett belterlilet hatarral szerepelt. Az érintett sza-
kaszon a Nefelejcs u. északi oldalan a beépités meg nem kezdddétt meg, délkeleti 67 hrsz.-U szakaszat, 12,0 m
szélességben, a meglévé, déli kozterileti hatar vonalat folytatva kell kiszabalyozni. A Virdg u. menti telkek (03/5-
16 hrsz.) belteriletbe vonésa, telekalakitasa utén a kulteriletben maradé telekvégek jarmivel torténé megkozeli-
tését a modositas kapcsan biztositani kell.

11. helyszin: kiilteriilet, természetkdzeli rendezvényhelyszin kialakitasa

A kiltertlet nyugati, erdékkel, fasitott teriletekkel boritott hatéraban talélhatd, kozvetlenil Csévharaszt mellett a
tanya telke. Az erdékkel 6vezetten — a fak legnagyobb mértékii megtartasaval — kiil- és beltéri, természetkdzeli
rendezvényhelyszin kialakitasa tervezett: szallas, kiszolgald és pajtajellegli kdzponti rendezvényépiilettel, eski-
vBk, nagyobb céges dsszejdvetelek szdmara. A tervezett tevékenységhez a teriiletfelnasznélas és az dvezeti
atsorolas is szlikséges, Uj beépitésre szant terlilet kijeloléssel.

12. médositas: kiilteriilet, 0211/5hrsz-u telek 1,9ha-jan Ev jel(i véderdé kijelolés

Az Uj beépitésre szant terlletfelhasznalas kijeldlés és a bioldgiai aktivitas érték egyensily megtartasa miatt valik
szilkségessé a médositas Felsdnyaregyhéza tervezett keleti lakéterilete és a 0211/6 hrsz-u majorja kdzott.

Helyi épitési szabalyzat kiegészitése

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) 3. melléklete kiegésziil Gjabb épitési dvezetekkel, korabbi pontatlansagok javi-
tasaval.

3. TERVEZESI ALAPTERKEP

A modositas az dnkormanyzat altal, a Lechner Tudaskozponttél (a Miniszterelndkség épitészeti, épitésigyi, in-
gatlan-nyilvantartasi és térinformatikai hattérintézménye) igényelt és a tervez6k szamara atadott alaptérkép digi-
talis allomanyara készlilt a mddositassal érintett ingatianoknal. Az egyeztetési anyagba csak a fejlesztési teriile-
tek kivagatai kerGinek.

4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

Az dnkormanyzat altal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcionak sarkalatos eleme célrendszere a munkahely-
teremtés, a meglévé munkahely megtartas, a befektetdbarat kornyezet kialakitasa és fenntartasa.

A lakhatas fejlesztés céljait timogatjék a terilet-felhasznalasi és az épitési dvezeti atsorolasok, az épitett kor-
nyezet min6ségének emeléséhez jarul hozza a telekosztas lehetbvé tétele, a kialakithatd legkisebb telektertlet
csokkentése. A koncepcio és a tervek kozott az dsszhang tovabbra is biztositott.

Heey 21 BT. 7



NYAREGYHAZA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

5. TERSEGI SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A terliletrendezési tervek és ezeken keresztll a teriiletrendezés célja az orszagra, illetve térségeire kiterjedéen a
teriiletfelhasznalas rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitdsa, amely biztositja a terlileti
adottsagok és erdforrasok hossz( tavy, illetve nagy tavl hasznositasat és védelmét, az dkoldgiai elvek
érvényesitését, a mlszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt elhelyezését és a terlletfelnasznéléas
rendszerét, optimélis hosszu tavu terileti szerkezetét.

Az orszagos szinten, illetve orszagos érdekbdl meghatérozott terilletfelhasznélasi és Gvezeti szabalyok megszab-
jak a kiemelt térségek és megyék terliletrendezési tervei, és igy kdzvetve a telepllésrendezési eszkdzok moz-
gésterét is, mivel az ésszhang megteremtése érdekében a kiilonb6zé szintii (orszagos, megyei, telepiilési)
rendezési tervek egymasra épilé rendszert alkotnak, az alacsonyabb szintii tervnek meg kell felelnie a ma-
gasabb szint(i terv eldirasainak. igy az orszagos teriiletfelnasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt térségi, illetve
megyei teriletfelnasznélasi kategdridkat, a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategériak tertiletén
teleplilési teriletfelnasznalasi egységeket, dvezeteket és épitési Svezeteket® lehet kijeldlni, az orszagos és térsé-
gi bvezetek tertileti lehataroldsanak figyelembevételével, pontositasaval.

A telepulés terlletrendezési tervekkel vald dsszefliggéseinek vizsgélatdnal Magyarorszag és egyes kiemelt tér-
ségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban Trtv.) 2021. 12. 22-t6] hata-
lyos allapotat vettiik alapul.

Nyaregyhaza kdzség terilletére a Trtv. részét képezd Orszagos Szerkezeti Terv (tovabbiakban: OSzT) és a teri-
letrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (V1. 14.) MvM
rendelet’ dvezeti szabalyai mellett, Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTrT) elgirasait is
figyelembe kell venni, amit a Pest Megyei Kézgy(lés 10/2020. (VI. 30.) énkormanyzati rendeletével fogadott el.
Ez utébbi hatdrozza meg Nyaregyhaza teleplilésrendezési eszkizei készitése soran figyelembe veendd miszaki
infrastruktura halézatok térbeli rendjét, a teriiletfelnasznélasi kategoriak, az egyes térségi és megyei dvezetek,
illetve egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek lehatarolasat. Amennyiben indokolt, bizonyos eltérési lehetésé-
gekre a terliletrendezési hatdsagi eljarasokrdl szlé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet ad lehetdséget.

Térségi terilletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelnasznalasu térség
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

Féat (meglévo)

> Térségi szerepli 6sszekotd ut (tervezett)

Mellékat (meglévd)

Nagysebességii vasutvonal (tervezett)
Térségi kerékparut-vonal (tervezett)

/ 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

' o2 P— % A - /[’1
() TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS
() * TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS — UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESSEL
o SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS

1Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20) Korm. rendeletben (OTEK) meghaté-
rozottak szerint
2 hatalyos: 2019. janius 22-6l
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A miiszaki infrastruktira-halozat térbeli rendjét a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa nem
érinti. A modositassal érintett mindegyik helyszin telepiilési térségbe tartozik, ahol barmilyen telepiilési
teriiletfelhasznalas kijel6lhetd.

Telepiilésszerkezeti tervi valtozasok az alabbi modositasok esetében torténnek:

e a 2. helyszinen, Felsényaregyhaza belteriiletén a temet6hoz sorolt 3 telek keriil Kbte beépitésre
nem szant kulonleges temetd teriletbdl beépitésre szant Lke kertvarosias lako terulet-
felhasznalasba,

o a 3. helyszinen Felsényaregyhazan, a Peterdi u. és Jokai u. kozotti tvezetés 1408/6hrsz, szerkezetet
nem meghatarozoé utbdl (igy a szomszédos kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi és kertvarosias lako-
terlilethez tartozva), beépitésre nem szant zoldteriilet — kozkert teriiletfelhasznalasba keriil.

e az 5. teriileten, Alsényaregyhaza kozpontjaban, a Dézsa Gyorgy Ut — Wekerle Sandor u. sarkan a
213/1hrsz Lke kertvarosias lakéterilet keriil Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasba.

o aT. helyszinen a Didfa-liget beépitésre nem szant kiilénleges rendezvényteriilet széleire kertvaros-
ias lakéteriilet kijelolés keriil, kb. 4,85 ha teriileten, a rendezvénytér magja — a tagabb kérnyezetet is
kiszolgalé — ~1,5 ha kozjoléti erdé teriletfelhasznélasba kertl. A véltozéssal parhuzamosan a kdrnye-
z6, nem ftelepllési térségen kijeldlt lakoteriletek visszaminésiilnek mezégazdasagi terlilet-
felhasznalassa.

o 11. teriileten, a tervezett természetkdzeli rendezvényhelyszinen, gazdasagi erdd (Eg) helyén beépités-
re szant kiilonleges kiilteriileti lakott hely, tanya terilletfelhasznalas kerll, a 0145/2 hrsz. telekre
(5700 m2 kiterjedésen)

5.1 EGYEB, TERULETHASZNALATOT MEGHATAROZO ELGIRASOK

Terlletfelhasznalasra vonatkozoé rendelkezés Telepiilésrendezési eszkozok megfelelésége

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésénél figyelembe | Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik:

veendd szempontok [Trtv. 12.§ (1) bek.]: = a 2. helyszinen, Felsényaregyhaza belteriiletén 3
telek beépitésre nem szant kiildnleges temetd
teriiletbdl kertvarosias lakateriiletbe keriil, 6sz-
szesen 0,23 ha teriileten.

= a7. helyszinen a Ditfa-liget beépitésre nem szant
kiilonleges rendezvényteriilet helyén, a kertva-
rosias lakoteriiletek bdvitése 4,85 ha teriileten
(kézpontjgban ~1,51 ha zoldfelllet Ek kozjoléti li-
geterdd kijelolése).

= 11, teriileten, a tervezett természetkozeli rendez-
vényhelyszinen beépitésre szant kiilonleges kiil-
teriileti lakott hely, tanya, gazdasagi erdé (Eg)
helyén, 0,57 ha-on.

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglé- | A 2. helyszin Felsdnyaregyhaza, a 7. helyszin
v0 teleplilési terilethez, Alsonyaregyhaza belteriiletén, telepiilési térség-
ben helyezkedik el.

A 11. modositas a meglévé telepiilési teriilethez
nem csatlakozik, hasonldéan Nyaregyhaza kilterulet-
ének nyugati, Brigecs, illetve Kossuthtelep telepilés-
részeinek tobbi tanyajahoz. A modositassal érintett
terllet is egy egykori tanya, azonban a 2018-as felll-
vizsgalat soran, spontdn beerddsiltsége fasodott
terllete miatt gazdasagi erdéteriletbe kerGlt. A Triv.
Szerkezeti Terven teleplilési térség részét képezi,
hasonldan Briigecs és Kossuthtelep erdében elszor-
tan megjelené tobbi, beépitésre szant kilbnleges
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kulteruleti lakott hely, tanya terilet-felhasznaléasba
sorolt tanyajahoz.

b) az U] beépitésre szant terlilet kijelélése nem okoz-
za a kulonbdz6 teleplilések beépitésre szant teriletei-
nek 6sszendvését

A 2. helyszin Felsényaregyhaza belteriletének koz-
pontjaban talalhatd, nem okozhatja més telepllések-
kel vald 6sszenovést.

A 7. helyszin Alsonyaregyhaza belteriiletének észak-
nyugati hataraban talalhato, mas teleplléssel dssze-
novést nem okoz.

A 11. médositas a meglévé telepiilési térséghez
nem csatlakozik, legkdzelebb a szomszédos Csév-
haraszt belteriilete talalhaté kb. 2,0 km tavolsag-
ban.

c) Uj beépitésre szant terilet kijelélésére csak akkor
kerQl sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terlleten
beépitetien foldrészlet, vagy az Etv. szerinti barname-
z06s terilet. Barnamezds terilet, olyan foldrészlet vagy
foldrészletek 0sszessége — ide nem értve a mezé- és
erdégazdasagi terlileteket —, amely elsésorban ipari,
kereskedelmi, kozlekedési vagy honvédelmi célu fel-
hasznalast kévet6en felhagyottd, alulhasznositotta
vagy leromlott &llapotuva valt, jellemzéen kdrnyezet-
szennyezéssel terhelt, ugyanakkor kérnyezeti és m-
szaki beavatkozassal értékndvelt, fejleszthetd terliletté
alakithato.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a
terliletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld
kiterjedésd, legalabb 50%-&ban az Ujonnan kKijeldlt
beépitésre szant terlilettel kapcsolatban |évé zdldter(-
letet, — gazdasagi vagy kildnleges terlilet kijelolése
esetén zoldterlletet vagy véderdét — kell kijeldlni. Ha a
zOldterilet vagy véderdd kijelolése az 0j beépitésre
szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten
nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas
teriiletén kell kijelolni. [Trtv. 12.§ (1) bek ]

A 2. helyszin 3 telke a mddositas soran, a meglév
ingatlan nyilvantartasi allapotnak megfeleléen (épitési
telek, belterlleti hrsz-szel), a beépithetdség és érté-
kesithetdség érdekében a kertvarosias lakoterilethez
sorolddik. A 1274/10 és 1274/11 hrsz. telek egyhazi, a
1274/12 hrsz. telek magéantulajdonban van amin mér
haz is all, az egyhaz a temetd bdvitését nem tervezi.
Felsényaregyhazan, telekjogilag kialakitva csak foghij
telkek vannak. A telepllésrendezési eszk6zokben
fejlesztésre kijeldlt lakoteriletek tobbsége (pl.: Kos-
suth telep felé), mez8gazdasagi térséghez tartoznak.
Osszesen 0,23 ha (2260 m?) kerill beépitésre szant
terliletbe, ennek 5%-a 113 m2. A telek szomszédsa-
gaban nem jelolhetd ki zéldterilet, de hataros a teme-
t6 fakkal boritott telkével (annak minden Gkoldgiai és
kondicionald elényét élvezve). A lakotelkek temetével
hataros szegélyén 6,0-10,0 m széles haromszintl
zOldfelillet kijeldlése is torténik (ez dsszesen kb.
480 m?). Felsdnyaregyhazan a Peterdi u. és Jokai
u. kozott 1000 m2-es zoldteriilet-kozkert (Zkk)
kijelolése torténik (3. helyszin), igy az ésszhang bizto-
sitott.

A 7. helyszin lakoteriileti fejlesztése telepiilési

térséghen helyezkedik el, tovabbi laké tartalékteriile-

tek Alsényaregyhazan az alabbi helyszineken talalha-

tok:

= a helyszin kdrnyezetében, a Bem u. és Erdé u.
meghosszabbitdsaban, ezek azonban nem képezik
teleplilési térség részét, emellett szantofoldi mive-
lés alatt all,

= oftél kissé délre, az Erd6 u. mentén. Azonban ez
sem telepuilési térség, emellett erdétervezett erdte-
rulet (allami tulajdonban)

= a belterllet délkeleti hataraban, a Hunyadi Janos u.
és a Jozsef Attila u. mentén talalhatd, teleplilési tér-
séghez tartozik, ugyanakkor erddtervezett erdéteru-
let (@ Hunyadi u. melletti kb. 65 m telepilési térség),

= északkeleten a Virdg és a Nefelejcs u. mellett. bel-
terlletbe vonasuk szilkséges, telekalakitas nem t6r-
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tént, magantulajdonban allnak, igy az értékesitésik
is a tulajdonosi igényektdl figg. Az Onkorményzat-
nak a sajat tulajdonaban all6 teriletek esetében van
rahatdsa a rendezett fejlédésre, a kbézmiihaldzat
kérvezetékes rendszerben, a végallapotnak megfe-
lel6 terhelésre épiilhet ki.
A lakénegyed kozpontjaban 1,51 ha terllet kozjoléti
erdbterilet kijelolésével a meglévd didfa-liget egy
része is megdrizhetd, a kialakuld uj zoldfelllet, nem
csak az Uj, hanem a tagabb kdrnyezet — akar az
egesz teleplilés — meglévo lakoterlleteit is ellatja.
Osszesen 4,85 ha kertvérosias lakoterilet kijelolése
torténik, ennek 5%-a 0,24 ha — ennek tobb, mint hat-
szorosa léteslll, érintkezve a fejlesztéssel.

A 11. médositasnal a tervek szerint a terlleten kiil-
és beltéri természetkozeli rendezvényhelyszin
kialakitasa torténik, pajtajellegli kdzponti épiilettel,
kiszolgalé  (vizesblokk)  egylittessel,  elszértan
,glamping”  satrakkal, szalldsjellegli épitményekkel.
Eskiivéket, nagyobb dsszejoveteleket, céges csapat-
épitéket tartanak majd, szallast részben a helyszinen,
részben a kdrnyezé teleplléseken talalhatnak majd a
vendégek.

A rendeltetéshez olyan telek szilkséges, ami a koz-
ponti épilet elhelyezhetéségéhez legalabb 5700 m?
kiterjedésli, természetkozeli, fasitott kornyezetben
talalhato, emellett a lakott teriiletektdl valo tavolsag
is elényos, igy a zaj és forgalom kevésbé terheli a
belteriileteket. llyen adottsagokkal rendelkezé
telek a telepiilés beépitésre szant, belteriileti ter-
vezett belteriileti részén beliil nem talalhaté.

A telek 5700 m? (0,57 ha) kiterjedés(i, ennek 5%-a
250 m2. A 0145/2 hrsz. gazdasagi erdébe (Eg) so-
rolt, de nem erdétervezett erddteriilet, telepiilési
térséghez tartozo telek. Beépitésre szant kiilonle-
ges Kkiilteriileti lakott hely, tanya teriilet-
felhasznalasba és épitési dvezetbe kertill, igy véder-
dé vagy zoldteriilet kijelolésére van lehetéség, de
nem indokolt a tanya beerddsiiltsége okan. A
telket erdotervezett erdateriiletek, rendeltetéstiknek
megfeleléen gazdasagi vagy védelmi erdébe sorol-
tan veszik korbe. A 3. helyszinen,
Fels6nyaregyhdzan a Peterdi u. és Jokai u. kozott
1000 m?-es zoldterulet — kdzkert (Zkk) kijelolése torté-
nik, igy a szamitasok alapjan sziikséges zoldterileti
igény is beleszamithaté az 1000m2-be az G6sszhang
biztositott.

Hegy 21 BT.
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6. A MODOSITASSAL ERINTETT HELYSZINEK — TERVEZETT VALTOZASOK RESZLETEZESE

A médositasok a kdzigazgatasi terlilet 12 részterliletén helyezkednek el, egymashoz nem kapcsolédva: 6 valto-
zas a kdzponti belteriletet jelentd Alsényaregyhazat, kettdé Felsényaregyhaza, egy Szentimretelep telepilésré-
szeket érinti, tovabbi 2 pedig a kiilterileten talalhato.

A tervezési terlileteket a hatélyos telepllésszerkezeti terven mutatjuk be [elfogadva: 121/2020. (XI. 26.) szamu
dnkorméanyzati hatarozattal]. Az egyes tervezési feladatok konkrét ismertetésénél a kivagatok egy része az ér-
vényben 1&v0 telepillésszerkezeti és a teriiletre vonatkozd szabalyozasi tervbdl késziiltek.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK ELHELYEZKEDESE A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN
ELFOGADVA A 121/2020. (XI. 26.) SZAMU ONKORMANYZATI HATAROZATTAL

b

o TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS
* TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS — UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESSEL

o SZABALYOZASI TERVI VALTOZAS

Heay 21 BT. 12
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Helyszin: hrsz:

1 Szentimretelep 1116/1 hrsz. Gt menti lakételkek 1112, 1114, 1115/2-4,

' 1117, 1118, 1119, 1120
1116/1

Tervezési feladat:

1116/1 hrsz. ut menti telekvégek 6sszevonasa, Ujraosztasa

Terlletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi

NN
o™ ;
N, SOV R

HATALYOS SZ-2B BELTERULETI SZABALYOZASI TERV TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A Szentimretelep ,kdzpontjaban” a Szentimretelep utca és az ehhez merélegesen csatlakozd 1116/1 hrsz. Gt két
oldalan elhelyezkedé 1117-1120 hrsz. telkek északon és 1112, 1114, 1115/2-4 hrsz. telkek délen. A jelenleg
Lf-O/2 épitési dvezetbe tartozd telkek mérete 1000-2000 m2.

A ,zsakjelleg(i” teleplilésrész keskeny féutcaja a 4605 jelli Monor - Danszentmiklds 6sszekotd Gthoz kapcsolédik,
délnyugati iranyban a kilterlleten dlléutakban folytatddik, sok helyen sorompéval elzartan. A tervezési teriletet
(egyben a tervezett telkeket is feltard) 1116/1 hrsz. Ut északnyugat felé, Briigecs (Kossuthtelep) tanyait érintve
Karolyitelephez csatlakozva jelenti az egyetlen ilyen irdnyu kapcsolatot a teleplilésrész szamara. A kézponti bel-
terilet, Alsdnyaregyhaza, északon a temetd feltaré Utjan keresztiil érhetd el.

Szentimretelep a XIX szazad végén alakult ki, szabalyos egyutcas szerkezetli telepiilésrész, a féutcara meréle-
ges, 14-35m széles szalagtelkekkel. A telkek mérete 1000-6500 m? kdzott valtozo, atlagosan 1500-2000 m?
koriliek. A kertek hazkornyéki részét jellemzéen gylimoélcsosok, veteményes- ill. diszkertek foglaljak el, a telek-
végeket szantjak, kaszaljak, de leginkabb a miivelés felhagyasaval spontan beerddsiinek (igy a telkek ténylege-
sen hasznalt része 750-1000 m? kérdli). A telepuilésrész lakdhazai foldszintesek, magastetds kontyolt, vagy orom-
falas éplilet lezaras a meghatarozo, de a satortetd is jellemzé. Az elékert mélysége 1,5-12,0 m kdzott valtozik.

A mddositassal érintett telkek 1200-2500 m? kiterjedéstiek, a 1116/2 hrsz. minddssze 780 m? (ezen tul a telekvég
a 1116/1 hrsz. Ut kiszélesedd szakasza).

Hatalyos el6irasok
A tertiletfelnasznalas nem modosul, és nem valtozik a telepllésszerkezetet meghatarozd infrastruktira sem.
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Szabalyozasi tervi mddositasi javaslat és annak varhaté hatasa

A fejlesztési szandék szerint a hosszu parcellak végén a 1116/1hrsz-u kiszolgald utra fordulnak az Ujonnan
kialakitandé és beépitendd telkek. Szentimretelep lakételkei Lf-O/2 épitési Ovezetbe tartoznak, ahol a
legkisebb kialakithatd. telekteriilet: 1500 m2. A fejlesztési elképzelés alapjan kisebb, 750 m? a kialakithat6
legkisebb telekteriileti igény. A fejlesztés szandéka szerint az emlitett telkek végeit 6sszevonva, a telekhatarok
merblegesen fordulndnak a 1116/1 hrsz.-u utra.

Az 1116/1 hrsz. Ut szabalyozasi szélességének csokkentése javasolt. Az tra merdleges telkek elétt is a Képolna
melletti 16m-es szélesség javasolt. A 16,0m-es szélességbe a szilkséges kdzmiivezetékek elhelyezheték, 2x1
forgalmi sav vizzard burkolattal, csapadékviz elvezetéssel, kiépithetd. mivel a csatlakozd kiszolgald utaknal
6nallé jarda nincsen, ezen a fejlesztendé szakaszon sem javasolt.

A lakotelkek kialakitasahoz a helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi tervet mddositani szilksé-
ges. A kérelem és a kialakithato telekméret Lf-O/1 épitési dvezeti atsorolast igényel. A telkek javasolt telekhatar-
ral jeldltek, az Lf-O/2 épitési dvezettdl Gvezethatarral elvalasztva.

A HESZ-ben meghatarozott hatalyos rendelkezések:

hatalyos tervezett hatalyos dvezet
Epitési dvezet jele: Lf-O/2 (telepek) 2> Lf-01
Beépitési mdd: oldalhataron allo =>  oldalhataron 4ll6
Legkisebb telekterilet: 1500 m2 > 750 m2
Legkisebb telekszélesség: 14,0 > 14,0
Legnagyobb beépitettség (terepszint felett): ~ 30% 2> 30%
Legnagyobb beépitettség (terepszint alatt):  30% 2> 30%
Legkisebb zoldfellilet: 30% 30%
Legnagyobb épitménymagassag: 45m 2> 45m
Epitési hely hatarai (EK= el6kert): EK: 520 m* - EK 05m

* az utcaszakaszon belll valtozo, Uj beépiilés esetén szabalyozasi terv szerint

Az dvezeti atsorolas kapcsan az épitési szabalyzat nem maédosul, a telkek a mar meglévé Lf-O/1 jelii falusias
lakéterilet épitési ovezetbe keriilnek, a hatalyos épitési szabalyzatban régzitett paraméterekkel.
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A modositas varhato hatasa

A nem hasznélt hatsokertek hasznosithatova vainak. Uj tertileteket nem szikséges mivelésbél kivonni és a belte-
rilethez kapcsolni. A belterlleti telkek szerkezetének atalakitdsa révén lehet az uj épitési telkeket kialakitani. A
fejlesztés kedvezben hathat Szentimretelep épitett kornyezetének megujitaséara.

Kozlekedés és kozmiivesités

A szentimretelepi bekdtéut szilard aszfaltburkolattal ellatott, 2021-ben teljes hosszon felujitottak: a katyukat elta-
volitottak, az Utpadka kétoldali kavicsszorast kapott. A 1116/1 hrsz. Ut a 1116/2 hrsz. telek menti szakaszon,
kb. 67 m-es hosszon szintén aszfaltburkolatl. A tervezett lakételkek el6tt a forgalmi savok burkolata kiépitendd,
az Ut menti gyepes szikkasztéarkokkal egyitt. Kdztertleti parkolo kialakitdsa nem javasolt.

Szentimretelepen a kdzmiihaldzat kiépiilt, a meglévé halozatok fejlesztésével a kijelolt Uj telkek ellathatok. Az
ivoviz a telepilésrész bejaratanal talalhatd 2 db mélyfurast vizmikutrdl biztositott. A szennyvizelvezetés elva-
lasztott rendszer(i, a csapadékviz utcai nyilt arokban gyiilik és szikkad el, ott ahol van. Az energiakdzmdivek,
gaz- és villamosenergia-ellatas telies egészében kiépiilt. Az elektronikus hirkdzlés — vezetékes és vezeték nélkiili
szempontjabol lefedettnek tekinthetd.
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2 Helyszin: hrsz: terilet
' Fels6nyaregyhaza: Arpad koz menti lakotelkek a Temet6 bejaratanal | 1274/10-12 | 0,23 ha

Tervezési feladat:

Arpad koéz menti 3 telek teriiletfelhasznalas, épitési 6vezeti atsorolasa, épitési hely jelolés

TerUletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi
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HATALYOS SZ-2B BELTERULETI SZABALYOZASI TERV TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (XI.26.) 6nk. rendelet 2. melléklef]

A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 2. helyszin Fels6nyaregyhazan az Arpad kbz—Arpéd ut-Bocskai u.-Lazar 0t hatarolta tombben taldlhatd. A
kertvarosias lakotelkek dominalta tomb kozepén, az Arpad kozrdl 12,5 m széles nyélen megkozelitve helyezkedik
el a temetd fakkal boritott telke (1274/13 hrsz). A ,nyél” déli oldalan az 1274/10-11 hrsz. északon a 1274/12 hrsz.
telkek talalhatok, ezeket érinti a mddositas. Hasznalatban a telkek nem tartoznak a temet6hoz.
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Az épitési telkek 600-800 mZ-esek, teliesen fatlan, gyepes fellletek. Egyedil a 1274/3 hrsz. telken talalhat6
2 db lapostetés, jellegii éplilet, 6sszesen kb. 85 m? az alaptertilet(ik. A beéplilt részeken az elékertek mélysége
0-7 m koz6tt valtozo, de 3-4 telkenként azonos, igy a kialakult utcakép rendezett. A telepilésrész kézponti” ré
szei kertvarosias lakddvezetbe soroltak, jellemzden kisebbek a telkek. Oldalhataron &llnak a fééplletek, ezek
mogé sorolédnak a gazdasagi, melléképlletek. Intenziv kertmiivelés néhany telken jellemzd (féliasatrakban),
egyébként pihend- és diszkerti funkciét toltenek be. A telepllésszegélyi, falusias lakéterllethez tartozo részek
nagyobb telkein mivelt kertek, szantott kertvégek, gazdasagi udvarok is megjelennek. Felsényaregyhaza lakoha-
zai foldszintesek, vagy legfeliebb egyemeletesek. Magastetds kontyolt, oromfalas, kisebb részt sétortetds épllet
lezaras a meghatarozo, az Ujabb éplleteknél bonyolultabb tetéforma is megjelenik.

— b~ Nyél” északi hatara mentén, kb. 4,5 m

Arpadkéz © | széles szabad szakaszon burkolatlan
-HN | i bevezetd behajton” (gyakorlatilag
kitaposott foldut) lehetséges. Ezzel a
bejarati Uttal érintkezoen, az Arpad kéz
terliletén talalhatd 3 db (ebbdl 1 fh.
mozgassérilt), a temetbhdz tartozd
parhuzamos  parkoléallas, amelyek
részben a temetd telke el6tt, nagyrészt
a kozvetlen hataros 1274/11 hrsz. telek
elétti kozterllet-savot foglaljak el. Ezek
utan a telket az Arpad kozrél 4,5 m-es
savon lehetne megkdzeliteni.

1274113

Felsényaregyhaza temeto
Az ARPAD KOZ, A TEMETO BEJARATA ES A HAROM PARKOLO

A temetd bdvitése a jovében nem tervezett, az elmult 40-50 évben — a légifotok alapjan — fokozatosan csdkkent a
terllete: kezdetben a 60-as években a déli, Arpéd Ut menti parcellakat, sirokat felszamolva alakitottak ki lakétel-
keket, a Lazar Uti szakaszt a 80-as években adtak el, végll a Bocskai utca alakult ki. A modositassal érintett
harom telken a fasszarl ndvényzet kiirtasa és a parcellak, sirok felszamolasa a 2000-es évekre tehetd. Az egy-
hazi tulajdont 1274/10-11 hrsz.-G telkeken a névényzet kiirtasa 2009 elétt tortént meg, majd 2019-ben az Arpad
Uti szilard burkolatu ut épitésekor a kiemelt fold, illetve épitéanyagok deponalasara hasznaltak. A magantulajdon-
ban 1&v8 1274/12 hrsz.-U telken épiilet all, a hatso telekhatartdl kb. 4,3-4,5 m-re.

Hatalyos el6irasok

A 3 telek és a temetd Kbte jell kiilonleges beépitésre nem szant temetd terlilet-felhasznalasba és dvezetbe tar-
tozik. A tomb teriiletfelhasznalas szempontjabol kertvarosias lakéterllet és kiilonleges beépitésre nem szant
temetd teriilet része.

A hatérolé kdzteriiletek kdziil egyediil az Arpad Gt — a 4605 jelii Monor - Danszentmiklés 6sszekotd t belterilleti
szakasza, orszagos kozutként— kozlekedési teriletbe sorolt, szerkezetet meghataroz6 ut. Az Arpéd koz-Lazar
u.—Bocskai utcak 6nallé teriletfelhasznaldsba nem sorolt, egyéb kiszolgald Utként a hatéros terliletfelhasznalas
részét képezik. Az Arpad Gt nyomvonalan jeldlt kerékparut a valdsagban burkolati festéssel jelenik meg.
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A modositas targyat képez6 telkek 600-800 m2-
% esek.

Az Arpad kdz mentén, a délkeleti oldalon kialakult
elékerti mélység nincsen, a koz feldl a beépitett
telkek fekvd telkek, oldal és hatsokerttel fordulnak
a koz felé.

A tombben talalhato lakotelkek Lke-O/2 épitési
dvezetbe tartoznak: A minimalisan kialakithat6
legkisebb telekteriilet: 750 m?, szélesség: 14 m,
30%-0s a beépitettség felsd hatara, 0-7 m elbkert,
50% min. zoldfelilet, 4,5 m éplletmagassag.

A telkek nagy része a minimalis 750 m>-nél is
nagyobb: az Arpad at, Bocskai u. mentén zdémmel
1500 m? felettiek. A telkek alakja és szerkezete a
megosztast nem teszi lehetGve. A tomb kozterilet
feldli részein minden telek kialakult. Osszesen
M 050 — L B 150020005 4 teek: a modositassal érintett 1274/12 hrsz és

[] 500-600 B 500 - 1000 [ 2000-3000 57 1966 hrsz. nem felel meg az dvezeti eldirasok-
[ 600-700 [ 1000 - 1100 [ 3000-5000  pak de ezek is mar kialakult telkek.

[ 700-750 [ 1100 - 1200 [ 5000 - 10000
I 750 - 800 [ 1200 - 1500 | 10000 -

Médositasi javaslat és annak varhaté hatasa

A telepiilésszerkezeti terven a teriilet-felhasznalast modositani sziikséges az épitési jog visszaadasa
érdekében. Az Arpad koz mentén a 1274/10-12 hrsz. telkek, 0,23 ha (2260 m2) Gsszterileten, kiilénleges
beépitésre nem szant temetd terliletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keriilnek. Szerkezeti jelentdségii kozleke-
dési elemet nem érint a valtozas.

A modositas a biologiai aktivitasi érték egyensulyat negativan érinti, ennek pétiasarol mas terllet igénybevételé-
vel gondoskodni kell.

A szabalyozasi terv médositasa kiildnleges temetd dvezet atsorolasat tartalmazza, igy az érintett telkek Lke-0O/1
jelt, kertvarosias lako epitési Gvezetbe kerlinek. A meglévé beepitesi jellemzéket: az oldalhataron allo epuletet,
a beépités mértékét (30%) megtartja. Az Arpad kdz menti ~3,0 m-es elékert is tarthatd az épitési Gvezet altal:

Epitési dvezet jele: Kb-te 2> Lke-0/1
Beépitési mdd: szabadonalld =>  oldalhataron 4ll6
Legkisebb telekteriilet; - = 600 m2
Legkisebb telekszélesség: - > 140
Legnagyobb beépitettség (terepszint felett):  10% 2> 30%
Legnagyobb beépitettség (terepszint alatt): - > 25%

Legkisebb zéldfellilet: 50% 50%
Legnagyobb épitménymagassag: - > 45

Epitési hely hatérai: telken beliil 10 m-gs fasitas =2 EK: 3,0m

Az el6kertet épitési hatarvonal jeldli a szabalyozasi terven. A koz délkeleti oldaldn nem &linak lakohazak igy iga-
zodast igénylé épitési vonal az utcaszakaszon nincsen, az elékert 3,0, vagy 5,0m is lehet. A temetd feldl viszont
kedvezé a mélyebb, 10m-es hatsokert megtartasa.

Zoldfeliletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A tervezett Lke-O/1 épitési dvezetben a minimalis zoldfeliilet, a korabbihoz hasonléan 50%. A kerthasznalat
mindsége és kialakitas tulajdonosi igénytdl fugg, de a termdhelyi és éghajlati viszonyoknak megfeleld, éshonos
fajok, vagy azok fajtéi, az dkologikus — kevés ontézést igényld — névényalkalmazas javasolt. A koztertleti gyepes
vizelvezet6 arkok karbantartasa fontos feladat.
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A médositas hatasa
Az évekkel korabbi telekalakitashoz kapcsolddd elhatarozas, megvalosithaté.

A térségi terveknek valé megfelelés

A Trtv. 12.§ (1)-(3) bekezdése allapitia meg az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének szabalyait, feltételeit
(bvebben L: Térségi szintl terveknek vald megfelelés):

(1) bek. a) és b): az uj terlletnek csatlakoznia kell a meglévd telepllési terlilethez, illetve nem okozza a killénbd-
20 telepUlések beépitésre szant terlileteinek dsszenovését. A telkek Felsdnyaregyhaza koz-
pontjaban, teleplilési térségben helyezkednek el, igy mindkét el6irasnak megfelelnek.

(1) bek. c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kerdl sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv.
szerinti barnamezés tertilet. A telkek nem barnamezds teriiletek. Felsényaregyhaza fejlesztési
lakoéteriiletei (Kossuth telep iranyaban), mezégazdasagi térségbe soroltak, jelen mddositas
a telekméretbdl és tulajdoni viszonyokbdl kivetkezé hasznositast tenné lehetévé.

(3) bek. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfelelé kiterjedést, zoldteriiletet kell kijeloIni (legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépi-
tésre szant terlilettel kapcsolatban). Ha a zéldterllet vagy véderdd kijeldlése az Uj beépitésre
szant terlet rendeltetése miatt az adott tertileten nem valosithaté meg, akkor a z6ldterUletet vagy
a véderdd terlletét a teleplilés arra alkalmas mas terlletén kell kijel6Ini.

Osszesen 0,23 ha (2260 m?) keriil beépitésre szant teriiletbe, ennek 5%-a 113 m2. A telek
szomszédsagaban nem jeldlhetd ki zoldterilet. A modositott telkek hatarosak a temeté fakkal bo-
ritott telkével, igy annak minden dkoldgiai és kondicional6 hatasat — pormegkdétés, a levegb hiité-
se és parasitasa, pozitiv pszicholégiai hatas — élvezik. Felsényaregyhazan a 3. helyszinen, a
Peterdi u. és Jokai u. kozott 1000 m2-es zoldteriilet-kozkert (Zkk) kijelolése torténik. Ezaltal
az osszhang biztositott.

Kozlekedés és kozmlivesités

A tervezett lakotelkek az Arpad kozrol kozelithetdk meg, az utca kétiranyu forgalomra burkolt, a 3db parhuzamos
parkolé allast kialakitottak az egyik lakdtelek elétt. Ennek ellenére mindegyik épitési telek a kozterlletrdl gépko-
csival kozvetlenll megkozelithetd. A kapubehajtdk kozterlileti szakasza kialakitasanal figyelemmel kell lenni a
csapadékviz elvezetés miikdd6 képességének megtartasara. A kdzben nincs jarda, az utca vegyeshasznalatu
jelleggel miikodik, igy jardaépités ezen a szakaszon sem javasolt.

A parkolas lehet6ségét minden épitési telek esetében telken beliil kell kialakitani, a vegyeshasznélat miatt.
Az utcaban a kozmiihalézatok kiépitettek, igy a beruhazas kapcsan a racsatlakozasnak, akadaly nincsen.
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Helyszin:
3.

Felsényaregyhaza: Peterdi u. — Jokai u. jatszotér

terilet
0,1 ha

hrsz:
1408/6

Tervezési feladat:

1408/6 hrsz. telek atsorolasa zoldteriilet — kozkertbe

Teriletrendezési tervek eléirasai: teleplilési térség részét képezi ‘

= = = TOmbhatar
= = = Valtozassal érintett terlilet hatara

= = = TOmbhatar

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

| =
w00
M i/e =

K 1377 Lézsr utcg
W

TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERV

HATALYOS SZ-2B BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 3. helyszin Felsényaregyhaza északi részén, a
teleksorban Onkormanyzati tulajdonu telkek talalha-
tok, a sportpalya és a mellette 1évé — jelenleg még
Ures — épilethez és udvarahoz kapcsolodik a meg-
épitett jatszotéri telek. A telken az Onkorményzat
jatszéteret épittetett, kapcsolédva a sportpalya, a
tavlatban kdzosségi funkciét kapd épllet és szabad-
tér teleksavjahoz.

A korabban (resen allé telek atkétést biztositott a
Jokai és Peterdi utcak kdzott — kb. 100 m-re északra
a sportpalya mellett ugyanilyen, csak kiszabalyozott,
. de nem kiépitett kozterileti tkotés van. Igy a Peterdi
Y & utcanak és a Jokai utcanak gépjarmivel jarhaté kiépi-
\ e w4 tett 5sszekotése nincsen.

Felsényaregyhaza teriletén tovabbi k6zhasznélatu terek, zoldtertlet nem talalhato, igy a kialakult jatszotéri koz-
tér — a teleksor és a teljes telepiilésrész ellatasat biztositja. A megvalésitott jatszotér telke a kisgyermekek sza-
mara készillt, a tavlati kdz6sségi udvar a kamasz és felnétt korosztalyt is bevonhatja majd.

A telket vizbazis hidrogeolégia ,,B” védéovezet hatara érinti.

A kdrnyezetben a teljes kdzmdiiellatas alapkdvetelmény, igy biztositott a védédvezet védelme. (Vizhalézatra vald
rakotésnél kotelezd a szennyvizcesatornara vald rakoétés.)

Médositasi javaslat és annak varhaté hatasa

Terlletfelhasznalas szempontjabol az 1408/6 hrsz. telek 6nallo terilletfelhasznalasba nem sorolt, egyéb ki-
szolgalé ut. Az érintett telek atkeriil Zkk jelli zoldteriileti teriiletfelhasznalasba. A délkeletrél hatarold Jékai
u. szerkezetet meghatarozo, orszagos mellékut: a 46103 jell Felsényaregyhaza bekotd Ut belterileti szakasza,
ezt a tervezett moédositas nem érinti.

A modositas a teriileti mérleg és a biologiai aktivitasérték valtozasaval jar: 1,0 ha keril at kdzlekedési teri-
letbdl, zoldterllet — kdzkert teriletfelnasznalasba, ami 6sszesen +0,54 BIA pont névekmény.

Szabalyozasi tervi szinten K6u-3 dvezetbe sorolt a Peterdi utcaval egyitt a korabban tervezett kdzlekedési
kapcsolat. A tervezési teriilettél északra 100 m-re talalhatd, 18,0 m szabalyozasi szélességii tovabbi atkotés
szintén KOu-3 dvezeti besorolasu, de csak tervi szinten létezd kiszolgald ut. Feltételezhetd, hogy tavlatban betolti
a most tervi szinten megsziiné kozlekedési kozteriileti atvezetés szerepét.

Hatasa

Epitésjogi szempontbdl a hasznalat valtozas épitésjogi lekdvetésére sor kerill. A jatszotér tobblet gépjarmdi for-
galmat nem keletkeztet a korabbi allapothoz képest. A mddositasnak a kornyezeti allapotra nincsen hatasa.

Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A mobdositds meglévd, a telepllésrész szempontjabdl kiemelkedéen elényds valtozast legalizal.
FelsOnyaregyhazan tovabbi kdzhasznalatu teriiletek a modositassal érintett telektél északra talalhaté sportpalya,
és a jelenleg kihasznalatlan ,Tofenék” éplilet és kertje. Korlatozott kozhasznalatu szabadtér a temetd kertje,
fakkal boritott telkének inkabb a sz(lik kérnyezetre jelentés kondicionald hatasa van.

A telken értékes novényzet nincsen, az autéforgalom miatt ruderalis gyeptarsulas volt jellemzé a ki nem tapo-
sott savokban. A jatszoszerek a telek északkeleti savjaba keriltek, kortlottik eséscsillapitd gumilapburkolatot
alakitottak ki. A teriilet arnyékolasa javasolt, fakkal, az léhelyek napvédelme névénnyel befuttatott pergolaval is
megoldhato. Ideiglenes, esztétikus megoldas napvitorla kifeszitése, ez a késébbiekben a telepiilés mas terlletein
felhasznalhato. Szép, idés nyarfa all Jokai Ut telkén, a médositassal érintett terlilet szomszédsagaban.

A moédositas kapcsan kijelolt zéldteriilet kompenzalja az alabbi valtozasok soran kijelolt Gj beépitésre
szant teriileti n6vekményt [Trtv. 12.§ (1)-(3)]:

= 2. helyszin: Felsényaregyhazan 0,23 ha 4sszterilet (3 db 6-800 m>es telek) kerll beépitésre nem
szant klilonleges temetd tertiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe. A terilet 5%-nak megfeleld zéldtertletet
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kell kijel6Ini, azaz 113 m2t, annak ellenére, hogy a visszasorolas nem tekintheté Uj beépitésre szant te-
rilet-felnasznalasi kijelolesnek. (Az ingatlan nyilvantartas szerint a 3 db telek epitesi telekként jelenik
meg, kdzvetlen gépjarmivel valé megkdzelithetdséget teremtd Utkapcsolattal, az Arpad koz révén.)

= 11, helyszin: a kiilteriilet csévharaszti hataraban 0,57 ha, gazdasagi erdéteriiletbe sorolt telek kerdil
beépitésre szant kilonleges Kkiilteriileti lakott hely, tanya teriilet-felhasznalasi besorolasba (a te-
lek teleplilési térség részét képezi, bévebben L: Terlletrendezési terveknek valé megfelelés, illetve 11.
maddositasi helyszin). A teriilet 5%-nak megfelel6 zoldterlletet kell kijeldIni, azaz 285 m2-t.
= (Osszesen 398 m? kijelolése sziikséges, ezt az 1000 m?es kozkert fedezi.
Kozlekedés és kozmiivesités
A jatszotér mindkét kozterlletrél megkozelithetd, a Peterdi u. mentén kerités sem hatarolja. A terilet parkoloja a
Jokai Ut mentén talalhato: a keritést a telekhatartdl kb. 10,0 m-re ,behiztak”, az itt kialakult burkolatian fellilet
szolgal gépjarmii elhelyezésre (6sszesen 5 fh). A Jokai u. a 46103 jelli orszagos mellékut belterileti szakasza, a
burkolt forgalmi s&v mentén jarda nem épdilt ki, a teleptilésszerkezeti szinten is jelzett tervezett kerékpérut nincs
kialakitva. Az utca jogi szélessége 12,50-18,00 m, a 6,0 m széles burkolati savot gyepes szikkaszto arkok kove-
tik, ezen feliil kétoldali jarda és egy- vagy kétoldali zdldsav alakithato ki, az utkezeldi szandék megléte esetén.
A szomszédos 1408/5 hrsz. telek el6tt talalhatd ,TSZ major” buszmegalld, ellenkezd irdnyban a sportpalyaval
szemben, kiépitett, fedett varakozohellyel.
46103 j. ut mintakeresztszelvénye belterileten

gyalogjéida dirok Kbzt ok 2Zildsév gyalogjérda

= véltozs (12,50 - 18,00) =
, 150 1,00, 165 ,100, 300 G 3,00 ,200, 165 , 150 , 150 ,°, 040

Helyi épitési szabalyzat [14/2020. (XI. 26.) 6nk. rendelet] 2. fliggelék: Mintakeresztszelvények

Felsényaregyhdzan a kdzmihaldzat kiépllt, a csapadékviz-elvezetés és szikkasztas Utmenti gyepes arkokban
torténik. A mddositassal érintett telek mindkét utcahoz szintben kapcsolodik, itt arok nincs, legkozelebb a sport-
palyat kiséri. A Jokai és Peterdi utcdn mindkét oldalon légvezetékek haladnak.

A jatszotér igénye szerinti kozmiihalozati csatlakozas biztosithato a kdzmUihaldzatok kiépitettsége okan.

Heey 21 BT. 22



NYAREGYHAZA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

Helyszin: hrsz:

Alsényaregyhaza: tombbels6 hasznositasa kertvarosias lakoként | 579-586, 587/1-/2, 588/1-

4 2, 589, 590, 591/1-2, 592,
’ 593/1-2, 594/1, 594/5-9,

595-598, 599/1-2, 600-

609, 610/1-2, 611-622

Tervezési feladat:
tombfeltaro ut kiszabalyozasanak pontositasa a megvalésithatosag érdekében
Teriletrendezési tervek eléirasai: telepiilési térség részét képezi ‘
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HATALYOS SZ-2A ALSONYAREGYHAZA BELTERULETI
SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 4. tervezési teriilet a kozponti belteriileten, Alsényaregyhdzan a Kinizsi Pal u.—Kossuth u.-Nyary Pal u.-
Diéfasor u. hatarolta tombben fekszik. A tomb 70-220 m mély telkei tiikrézik a korabbi falusias portahasznala-
tot: a lakdépuletekhez hatul veteményes-, sz6lés-, gylimolcsoskertek, udvarok, allattartd és gazdasagi mellék-
éplletek kapcsolodtak, mélyen benyulva a tdmbbelsébe. A valtozé — kertvarosias — beépitési igényeknek megfe-
leléen, az dnkormanyzati igényekkel dsszhangban, a fellilvizsgalat soran (2018) egy témbbelsét feltaré 12,0 m
szélességli Ut kijeldlése megtortént, aminek mentén tovabbi telkek kialakitasara van lehetéség. A feliilvizsgalat
soran kiszabalyozott tavlati tdmbfeltard Ut a rendezett fejlédést szolgalja, 6nkormanyzati szandékkal és részvétel-
lel.

A hatélyos szabalyozasi terven az ut a Kinizsi Pal utca és Kossuth Lajos u. koz6tt teremtett kapcsolatot, elébbinél
a 617 hrsz. telek, utdbbi esetében az 586 hrsz. fekvételek északi 12,0 m-es savjan csatlakozott. A Kinizsi Pal u.-
rél nyilé szakasza 95 m, majd ez kissé nyugat felé kanyarodik, de itt egy Ujabb ag észak felé 81 m hossz utan
végforduldval zarodik. A nyugat felé kanyarodé, Kossuth Lajos u.-hoz csatlakozd szakasz 190 m hosszu.

Az ut Kinizsi Pal utcai kikotése a 617 hrsz. telken keresztiil volt kiszabalyozva, azonban itt épiilet all, emel-
lett az Onkormanyzat a kissé északabbra 16v6, 579 hrsz. fekvételek 12,0 m széles savjat tudta megvasarolni.
Az Gt nyomvonalanak modositasahoz — az Onkorményzat taviati teriiletszerzési lehetéségeihez, tulajdonosi
egyeztetésekhez —a tervezett telkek kijelolése is szikséges.
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A hatélyos kertvarosias laké, Lke-O/2 épitési 6vezetre vonatkozd rendelkezések az aldbbiak:

Epitési dvezet jele: Lke-0/2
Beépitési mdd: oldalhatéaron all6
Legkisebb telektertilet: 750 m2
Legkisebb telekszélesség: 14,0

Legnagyobb beépitettség (terepszint felett):  30%
Legnagyobb beépitettséq (terepszint alatt):  30%

Legkisebb zéldfelilet: 50%
Legnagyobb épitménymagassag: 4,5
Epitési hely hatérai: EK:0-7m

0-7 m: az utcaszakaszon bellil valtozé, Uj beépllésnél 7 m

Telepiilésszerkezeti szinten valtozas nem térténik: a terilletfelnasznélas nem maddosul, szerkezeti jelentdségl
vonalas elemet a médositas nem érint. Nem valtozik a terileti mérleg és a bioldgiai aktivitas érték egyensuly.

Mddositasi javaslat és annak varhaté hatasa

A szabalyozasi terv médositasa szabalyozasi vonallal jel6li a 12,0 m szabalyozasi szélességii feltaré utat,
telies nyomvonalén. A jogszabalyi valtozas nem teszi lehet6vé az iranyadd szabélyozasi vonal alkalmazasat, igy
a modositassal a nyomvonal kijeldlésben minimalis mozgasi lehet6ség sincs, még tulajdonosi megegyezés ese-
tén sem.

A feltaré at a Kinizsi Pal utcara az 579 hrsz.-0 telek 12,0 m-es szakaszan kot ki, a 622 és 621 hrsz.-Ut telkek
mentén haladva, utébbi végé, agazik ketté. Eszaknyugat felé az 586 hrsz.-U telken keresztill csatlakozik a Kos-
suth Lajos utcahoz (a szakasz hossza kb. 110 m). A 621 hrsz. telek végénél délkelet felé agazo, kb. 85 m hosz-
szUsagu szakasz 16,0 x 16,0 m-es végforduldval zarul. Itt az északi tombbelsét egy tovabbi, 65,0 m-es, 20,0 m
széles végforduléval ellatott Utszakasz tarja fel. A tdmb délkeleti, északi (Nyary Pal és Didfasor utca felé esd
részén) a kialakult telkek 750-850 m2-esek, Lke-O/2 épitési dvezetbe kerlinek. A Kinizsi Pal u. és Kossuth
Lajos utca sarkan, a meglévé 579-582 hrsz.-u telkek és az Gjonnan kialakultak is Lke-O/1 épitési 6vezetbe
keriilnek, kb. 600 m? kiterjedésiik okan.

Végforduldval ellatott Ut hossza a kdzlekedési szabvany és jogszabalyok miatt nem haladhatja meg a 200 m-t. Az
Uj nyomvonalra felflizétt telkek iranyado telekhatarral szerepelnek.

Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A 12,0 m szabalyozasi szélességl utcakon a két forgalmi sav mellett legalabb egyoldali jarda, kétoldali zéldsav
alakithato ki, egyik oldalon a kozvilagitas is helyet kaphat. A csapadékviz-elvezetés egyoldali gyepes arokban
torténhet, igy az utca egyiranyba lejt. (Helyi épitési szabalyzat [14/2020. (XI. 26.) dnk. rendelet] 2. fliggelék: Min-
takeresztszelvények)

A fasorok faj- és fajtavalasztasanal érdemes el6nyben részesiteni az 6shonos, klimavaltozasnak ellenalléakat
(Acer camplestre, Fraxinus sp., Ulmus sp., Crataegus sp.), de a kertvarosias kornyezetben gyimolcsfak telepité-
se is indokolt lehet. A sziik utcaban el6nydsek a kompakt koronaformat neveld fajok.

Kozlekedés és kozmlivesités

A 10-12 m széles Uj kiszolgald utak mentén is torekedni kell a kozmiivek gazdasagos elhelyezésére, és az Uj
kiszolgald utak legalabb egyoldali fasitasara. A 2x1 burkolt forgalmi sav mellett zoldfelliletli szikkasztd savokkal
célszerl a csapadékvizeket helyben tartani. A parkolast telken belil kell megoldania tombbelsé minden uj lakd-
telkén.

A kozmiivek teljesen kieplltek a hatarold kozteruleteken, a tervezett lakotelkek a meglévé halézatrol, a vezeték-
halozat fejlesztésével, ellathatok. Az uj kialakuld épitési telkek esetében is a telies kdzmiellatas alapkdvetel-
mény. A feltaré it Kossuth utcai kikotésénél az 586 hrsz. telek északi hataratél 12-13 m-re villanyoszlop talalhaté.
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5 Helyszin: hrsz: tertlet
' Alsényaregyhaza: Dozsa Gyorgy ut — Wekerle u. sarka 2131 0,07 ha

Tervezési feladat:

Lakdval vegyes uzlet létesitéséhez szilkséges besorolas
Teriletrendezési tervek eléirasai: teleplilési térség részét képezi ‘

= = = TOmbhatar = = = TOmbhatar
= = = Valtozassal érintett terlilet hatara
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HATALYOS SZ-2A ALSONYAREGYHAZA BELTERULETI TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

Az 5. médositas helyszine az Alsdnyaregyhaza kdzpontjaban, a Ddzsa Gyorgy ut-Wekerle Sandor u-Wekerle
kbz-Széchenyi kdz—Széchenyi Ut-Bem Jézsef Ut hatarolta tomb déli sarkan talalhatd, a 213/1 hrsz.-U telek. Az
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alaptérképen még lathatd, Wekerle kéz melletti oldalhatéron allé lakéhazat elbontotték, a telket jelenleg gyep
boritja, déli hataradn nagy lombos fa all. A fejlesztés soran az északi telekhataron (az utca tdbbi éplileteihez ha-
sonloan) Uzletet, hozza kapcsoldéddan lakoéplletrészt alakitanak ki. A déli részen, a Wekerle Sandor utcén
parkoléfellilet szolgalja majd az lzletbe érkezéket.
A tagabb kérnyezetben, a Matyas kiraly ut, Nyary Pal ut és Ddzsa Gydrgy ut mentén sorakoznak a telepiiléskdz-
ponti funkciok: templom, kozintézmények, iskola, jatszétér, hivatalok, Uzletek, szolgaltatasok, illetve gazdasagi
telephelyek. A Wekerle Sandor u. tuloldalan, féldszintes (izlethaz talalhato.
A tervezési terlilet krnyezetében tobb épitett érték is talalhatd: szemben a rendkivil leromlott allapotu miiemlék,
Nyary-Vasarhelyi kuria, azon tdl a telepléstorténet szempontjabdl kiemelkedd (sem orszagos, sem helyi miem-
Iéki védettséget nem élvez6) Manno kastély talalhatd. A mddositasnak ezek allapotara nincs hatasa, az északi
oldalhatarra keril6 0] épiilet a meglévd utcaképhez alkalmazkodik.
Médositasi javaslat és annak varhaté hatasa
Telepiilésszerkezeti szinten a teljes tomb Lke jelii kertvarosias lakoéteriiletbe sorolt, a mddositas részeként
a déli saroktelek atkeriil Vt jelii teriiletfelhasznalasba. A Wekerle utca déli oldalan telepiiléskozpont ve-
gyes telkek sorakoznak. A hatéarold kozteriletek kdzll a Ddzsa Gydrgy Ut szerkezetet meghatarozd Ut, a
4606 jelli Pilis - Dabas 6sszekotd Utnak a beltertileti szakasza, aminek mentén tervezett kerékparat huzodik.
A teljes tomb Lke-0/2 épitési dvezethez tartozik. A helyi épitési szabalyzat szerint az Gvezetben elhelyezhet
rendeltetések, épiletek 22. § (2) bekezdése szerint:

a) Az egyedi telkeken 1 db csaladi haz jellegli lakoéplilet épiilhet legfeljebb 2 db lakassal, vagy 2 db ren-

deltetési egységgel.

b) A helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato és egyéb a lakorendeltetést
nem zavaro gazdasagi épuletrész |étesithetd legfeliebb a beépithetd alapterilet 75%-an.

c) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis éplilet is épithetd a beépithetd alapteriilet 100%-an.

BEEPITESI VAZLAT — KERELMEZGI JAVASLAT BEEPITESI VAZLAT — TERVEZOI JAVASLAT
7
RE N
%,{- J@i'
NG
] Y-
+
4
17
7/
—— Telekhatar — Telekhatar
TELEKTERULET ~ ~654 m? TELEKTERULET ~654 m?
T Tervezett épilet ~194m?  ~30% 0 Tervezett epilet ~194m  ~30%
@] Parkold 9fh Burkolt feltiletek X fasl]  Pparkolo 9th Burkolt feliiletek 2
Burkolat ~330m®  ~50% .| Burkolat ~140m?  ~20%

Tervezett zoldfelilet  ~130m?  ~20% 2 Tervezettzoldfelulet ~320m?  ~50%

Javasolt fa ' | Javasoltfa

A 654 m>es telken a beépithetd alapterilet 196 m2, A Wekerle u. jelenleg burkolatlan féldut, a kézterlet
ennek 75%-an, 147 m?-en lehetne kereskedelmi, szol- szélessége dsszesen 13,0-13,3m. A ,forgalmi savok”
galtato (lottdzd) éplletrészt létesiteni. A tervek szerintaz  6,5-7,0 m-ét a lakotelkek mentén, zoldsav kiséri, jarda
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északi telekhataron valdban 147 m?-es (zlethelyiség
épul, hatsé sikjahoz 47 m?-es lakas kapcsolodik, ,L”
alaku, 194 mes épliletegylttest létrehozva. Az épiilet
mogott 2 féréhelyes lakorész szolgéld parkold kap he-
lyet, a vasarlok szamara fenntartott 7 db parkolé a Do-
zsa Gyorgy u.-Wekerle u. szegletében lesz. Az Uzlet
gyalogosan a Ddézsa Gyorgy utcardl nyild, kdzvetleniil az
épulet tovében az épulet hossztengelyével parhuzamo-
san haladd, 2,0 m széles burkolt jardan kozelithetd meg.
Erre a gyalogos szakaszra fordul ra a 7 db mer6leges
bedllas, a burkolat a megkdzelités érdekében a telekha-
tarig kifut, északnyugaton a lakoéplletig, a Wekerle
utcai telekhatér szinte teljes hosszan. Zéldfelllet a Dé-
zsa Gyorgy uti elékertben 6,60 m szélességben, illetve a
,Jhatsokertben” alakithatd csak ki (a lakdépilet parkoléi
el6tt megmaradhat, hiszen itt ritkabb lesz a ki- és bejé-
rés és keréknyomra is korlatozhato).

A telek kb. 30%-a (194 m2) épil be, a hatalyos HESZ a
beépithetd alapterllet 75%-an (147 m?) engedélyezi is
az Uzlet (lott6z0) létesitését, azonban a tervek szerint a
burkolt (parkold, gépkocsi- és gyalogos kozlekedd-)
feliiletek kb. 330 m2-t tesznek majd ki, az igy biztosithatd
zoldfeliilet kb. 130 m? (20%). Az OTEK 2. mellékletében
meghatarozottak szerint a kertvarosias lakétertileten
legaldbb 45% zoldfellletet kell biztositani. A tevékeny-
séghez sziikséges parkol6helyek, burkolt felliletek kiala-
kitasa utan nem tarthaté az OTEK-ban és a HESZ-ben
megkovetelt 45%, épitési dvezetben meghatarozott 50%
kialakitandé minimélis zoldfelulet.

A szabalyozasi terven alkalmazott épitési dvezetek:

nincs.

A Wekerle u. késébbi kiépitése, burkolasa kapcsan
felmerllhet az Uzletet szolgéld 7 db parkolohely Wekerle
utcai kdzterlletre helyezése (kdzcélra torténd atadasa),
igy nem keletkezik egy elzart, nagykiterjedést burkolt
fellilet. A burkolt feltletek mérsékelhetdk, és a kozterlilet
rendezettebbé tehetd. A mikrokornyezetet jelent6sen
felmelegitd burkolt fellletek terjengbssége kedvezdbb
keretek kdzé terelhetb. a telken bellil nagyobb z6ldfelllet
alakithato ki, a Dézsa Gyodrgy ut és a Wekerle utca men-
tén is fasor telepithetd, ha helyet cserél a kdzterileti
jarda és a parkolé fellilet, illetve a parkold — kdzter(ileti
fasitas.

A telek beépitettsége az eredeti terv szerinti 194 m?
marad (147 m? iizlet + 47 m? lakd), a burkolat tdbb, mint
felére (~140 m?) csokkenthetd, jelentdsen csokkentve a
kivitelezés koltségét is, ezzel egyiitt a telken bellli z6ld-
fellilet kiterjedése tobb, mint duplajara né. A Wekerle
utca és a Ddzsa Gyorgy utca menti zéldsavok is ndvel-
hetdk, itt fasor telepitésére nyilik lehetéség, amit a Dé-
zsa Gyorgy Ut ezen szakaszan a légvezetékek megaka-
dalyoznak. A zdldfeliletek és fasorok jelentdsen novelik
a teleplilés kdzponti lakékdrnyezet mindségét, burkolt
fellletekrdl elfolyd csapadékviz hasznosithatd, szik-
kaszthato.

A HESZ is felhatalmazast ad kozosségi — kereskedelmi
funkcidhoz kapcsoléddan a kozterlleti parkol6 kialakita-
sara. Teleplilésrendezési szerz6dés keretében sokkal
kedvezdbb kdrnyezeti allapot valosithatd meg.

Epitési dvezet jele: Lke-0/2 Vt-0/1
Beépitési mdd: oldalhataron all6 oldalhataron all6
Legkisebb telektertilet: 750 m2 = 750 m2
Legkisebb telekszélesség: 14,0m > 17,0m
Legnagyobb beépitettség (terepszint felett):  30% > :;055:430(:&
Legnagyobb beépitettség (terepszint alatt):  30% 30%

ker: 20%
Legkisebb zoldfelllet: 50% > kdz: 30%

lako: 50%
Legnagyobb épliletmagassag: 45m = 75m
Epitési hely hatérai: EK: 0-7m = EK:0-5m

0-7: az utcaszakaszon belll valtozo, Uj beépllésnél 7 m
ker: kereskedelem, szolgaltatas, vegyes rendeltetés

koz: kozOsségi vagy vegyes rendeltetés,
lako: csak lako rendeltetés
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Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A telken a kereskedelmi épiiletrész, a hozza csatlakozo lakés, és az ezek ellatdsahoz sziikséges 7+2 féréhelyes
parkolok, a gyalogos és autds kozlekedés burkolt feliletei utan kb. 130 m? zoldfeliilet marad (kb. 20%). Az OTEK
eléirasai szerint csak a 10 fér6helynél nagyobb befogadoképességl parkolokat kell fasitani. A burkolt feliiletek
kiterjedése, a tervezett lakéfunkcio, a kornyezé telkek magas fedettsége miatt a fasitas ennek ellenére indokolt. A
Dézsa Gyodrgy utnak ezen az oldalan fut végig a gyalogjarda, a mellette évé zdldsévban kaptak helyet a villamos
energiaellatas és kdzvilagitas oszlopai és légkabele, igy utcai fasor telepitésére korlatozott lehetdség nyilhat. A
déli szomszéd Uzlethaz ide alacsony termetl vérszilvakat telepitett. A Ddzsa Gyorgy Ut — mint a telepulés egyik
féutcaja — arculati rendezésének fontos eleme lehet a fasor — akér mas fajokkal is torténd — folytatasa, az arnyas
kézteriiletek kellemesebb és esztétikusabb kémyezetet biztositanak a telepiiléskézpontban. Ezen felill a z6ldsav
oOkologiai és kondicionald hatasa sem elhanyagolhat6 a forrd nyari idészakban. A kivitelezés sorén ténkrement,
roncsolt zdldfelileteket felljitani, Ujratelepiteni szilkséges.

A Wekerle utcai telekhataron, a tervezett lakéépiilet vonalaban all egy nagyméretdl, értékes didfa, a kivitelezés
soran lehetéség szerint vando, megtartandé.

Kozlekedés és kozmiivesités

Gyalogjarda a Ddzsa Gyorgy utcan, a médositassal érintett telek oldalén van, igy az Uj kereskedelmi épulet beja-
ratanak gyalogos megkozelitése is innen lesz jellemzé.

Az OTEK 4. szamu melléklete szerint 100 m? feletti kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység arusito-
terének minden megkezdett nettdé 20 m2-e utan egy személygépkocsi féréhelyet kell biztositani. A 147 m2-es
lzletrészhez 7 th tervezett. Ez lehet, hogy tébb, mint amennyi ténylegesen szikséges. A netté alapteriilet (szer-
kezetek nélkil) megkozelitden 120m? lehet. Az arusitod tér ennél is kevesebb (belépd elbtér, raktar, vizesblokk,
kiszolgal6 helyiségek, stb.) Tovabbi kettd, a 47 m2-es bruttd alapteriletii lakérészhez tartozik. A tényleges parko-
16 igény a kidolgozott épitész tervek alapjan hatarozhatd meg.

A telek a kozmiivekkel a meglévé kozteriiletek iranyabol ellathaté.
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6 Helyszin: hrsz:
. Wekerle Sandor utcai lakotelkek 196/37-42 és 216

Tervezési feladat:

216 hrsz. teleknek kozteriileti kapcsolat biztositasa

TerUletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi

' \}e"

a J 202 NI S B

HATALYOS SZ-2A ALSONYAREGYHAZA BELTERULETI TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
SZABALYOZASI TERV

[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

# ~i R i
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 6. helyszin Alsonyaregyhazan, a Wekerle utca mentén talalhatd, az el6bbi mddositas helyszinével szem-
kozti oldalon. A 196/37 és 216 hrsz-U. telkek az orszagos védettséget élvezd Nyary-Vasarhelyi kiria szomszéd-
jaban vannak. A 216 hrsz. telek tulajdonosa a telket értékesiteni szeretné épitési telekként, ezt azonban nem
teheti meg kozterlleti kapcsolat nélkil. Jelenleg a szomszédos 196/37 hrsz. telek Wekerle u. felé beékel6d6
savjan keresztlil kdzelitik meg az ingatlant gépjarmivel szokasjog alapjan. A terlilet teljes mértékben a mddosi-
tassal érintett telekhez tartozoan hasznalt, keritéssel elvalasztott. A telektulajdonosok a megosztasban a médosi-
tas szerint megegyeztek.

Moédositasi javaslat és annak varhat6 hatasa

Telepiilésszerkezeti tervi szinten valtozas nem torténik, szerkezeti jelentéségii vonalas elemet a médosi-
tas nem érint.

A modositas meglévd, tulajdonosi és dnkormanyzati igényeknek megfeleld allapotot legalizal. A Wekerle utca
menti Lke-O/2 épitési dvezetbe sorolt telkeket érinti. A 216 hrsz.-U lakételeknek kozterlileti kapcsolatat a valds
hasznalat szerint, a szomszédos 196/37 hrsz.-U telek beforduld részébdl lehet biztositani: Két telek kdzos hatara-
nak sarokpontjatél kb. 5,0 m-re javasolt telekhatar jel6lés szerint. A kialakuld 196/37 hrsz.-U telek kiterjedése
600 m? lesz, az Lke-O/1 épitési dvezetben meghatérozottaknak megfelelden. A 216 hrsz.- telek Wekerle utcai
oldalara javasolt megsziinteté jel keril. A 196/37 hrsz.-u telek Nyary-Vasarhelyi kuria elé benyulé ,haromszdge”
javasolt telekhatarral és dvezethatarral a kuria tertletéhez csatolodik, a meglévd allapotnak (kerités nyomvonal-
nak) megfeleléen.
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Az épitési dvezeti paraméterek a kovetkezék maradnak:

Epitési dvezet jele: Lke-0/2 Lke-O/1
Beépitési mdd: oldalhatéron all6 oldalhataron éll6
Legkisebb telekteriilet: 750 m? -> 600 m2
Legkisebb telekszélesség: 14,0 m 14,0 m
Legnagyobb beépitettséq (terepszint felett):  30% 30%
Legnagyobb beépitettséq (terepszint alatt):  30% 30%

Legkisebb zéldfelilet: 50% 50%
Legnagyobb épiiletmagassag: 45m 45m

Epitési hely hatérai: EK: 0-7m EK: 0-7m

0-7: az utcaszakaszon belll valtozo, uj beépilésnél 7 m

Az épitési Gvezeti atsorolason kivil a szabalyozasi terv egyebekben nem valtozik.
Az atsorolasnak az épitett 6rokségi értékekre (orszagos, helyi) nincsen hatasa.

Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

Az atsorolas a zéldfeluletek csokkenését nem okozza, részben jelenlegi allapotot legalizal, a lakdtelkek, épuletek,
épitmények kialakultak. A zéldfelileti minimum az Lke-O/1 és Lke-O/2 épitési dvezetekben egyarant 50%.

Kozlekedés és kozmiivesités
A médositas kdzlekedési és kdzmuifejlesztési igényt nem jelent.
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1.

Helyszin:
Alsényaregyhaza: Di6fa-liget

hrsz; tertilet

0222/3-6, 0222/21-33, | 9,41 ha
0223, 0224/21-25

Tervezési feladat:

Lakonegyed bdvitése, és ehhez kapcsolodd kozjoléti ligeterdd kijelolése, a lakoteriiletek Pest Megyei

Teriiletrendezési terv szerinti ,,visszamindsitése”

TerUletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi

= = = TOmbhatar

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATALYOS SZ-2A ALSONYAREGYHAZA BELTERULETI

SZABALYOZASI TERV

[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

AT. helyszin Alsonyaregyhaza északi hataraban talalhato
Di6fa-liget. Délnyugaton a Matyas kiraly Ut, keleten az Ady
Endre u., északon a Bem Jézsef u. meghosszabbitasa hata-
rolja. A délkeleti sarokban, a Matyas kiraly ut &s Ady Endre
Ut sarkan hidroglobusz all. A témb kézepén 2011-tél (a va-
ros 600 éves fenndlldsara) 600 diofat (ltettek, tavlatban
rendezvénytérnek szantdk. Az akkori fejlesztési elképzelé-
sek szerint a Matyas kirdly U0tr6l megkozelitve, a
hirdoglobusz mellett parkoldk, fogadétér és egy rendez-
vényépllet kapott volna helyet. A ligeterdei” tertilet kozpont-
jaban latvanytd, mobil szinpad, ez el6tt délkeleti iranyban
rézslisen emelkedd nyilt, szabad gyepes tér volt. A fellil-
vizsgalat soran a Didfa-liget kiilonleges beépitésre nem
szant rekreacios rendezvénytér dvezetbe kerilt.

A terlleten jelenleg szabalyos, kb. 6 m x 6 m-es raszterben
telepitett didfa-csemeték allnak, kdrben taviati, jelenleg
beépild lakéterletek talalhatdk

A Matyas kiraly Ut mellett, a hidroglébuszon tul, a beépiilés
megkezdédott, az Ady Endre u. és a Bem Jozsef u. meg-
hosszabbitasa mentén jelenleg még beépitetlen szantoteri-
letek foglaljak el a tavlati lakotelkeket.

A telies terlilet dnkormanyzati tulajdonu, jelen fejlesztési
szandékuk szerint a lakonegyedet bdvitenék a Dibfa-liget
rovasara, kézpontjaban nagy zéldfelliletet adva.

A lakoteriileti fejlesztési igényt az 6nkormanyzat csak a
tulajdonaban lévé telkek ingatlanok kapcsan tudja szorgal-
mazni, iranyitani. Magantulajdonban 1évé, lakd épitési dve-
zetbe sorolt beépitetlen telkek beépitésének iddszerliségé-
re, kozmivesitésére, az egyedi maganfejlesztések dssze-
szervezésére rahatasa nincsen. Ezért valik szlkségessé a
Diéfa-liget és kdzvetlen kdrnyezete Ujragondolasa.

Moédositasi javaslat és annak varhat6 hatasa

A modositasi igény szerint, a 0222/25 hrsz.-0 és 0222/22
hrsz.-U telkek lesznek az Uj lakoterilet kiszolgald utjai, en-
nek két oldalan sorakoznak fel az uj lakételkek, a Diéfa-liget
fel6l 48 m-es mélységgel, és 18,0 m-es szélességgel.

A kdzpontban igy megmarad a Diofa-liget egy része, kb.
90 m szélességben. A kdzhasznélatu szabadtér kozterile-
ten torténd megkdzelitését biztositani kell.
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Telepiilésszerkezeti szinten teriiletfelhasznalas- >
(\e)\, > 0224/25
& o

atsorolas, illetve Uj beépitésre szant terilet kijelo-
lése torténik. Szerkezeti jelent6ségli nyomvonalas
elemet a valtozas nem érint, a tervezett utak szerke-
zetet nem meghatarozé utakként a szomszédos
teriletfelnasznalas részét képezik. A belterlleti hatar,
a beépitésre szant terliletek lehatarolasa a PMTrT
szerinti teleplilési térségi lehatarolas szerint médosul
a korabban kijelolt, de még nem hasznositott lakote-
riletek esetében:

= északkeleten, a Bem Jbzsef u. folytatdsaban
telies egészében a szomszédos korlatozott mezé-
gazdasagi terlletbe kerlinek, dsszesen: 1,74 ha.

» nyugaton, az 1,31 ha kiterjedés(i, 0222/6 hrsz.-u
telek altalanos mez6gazdasagi teriletbe kertil.

Osszességében itt a lakotertlet 3,05 ha-ral csokken.
A 0222/25 és 0222/22 hrsz.-u, tervezett lakoutcak
mindkét oldalan a kertvarosias lakéteriilet boviil,
osszesen 4,13 ha Kkiterjedésen. A kézpontban
megmaradé 1,51 ha-os diéfa-liget kozjoléti erdd telepulési térség PMTrT szerint
teriiletfelhasznalasba keriil.

vzzer

c§
W2
>4 0224123

0224119

0224/22

TS

B>

Q.

visszaminGsitett” lakoterUlet

A Szabalyozasi terven a 0222/22 és 0222/25 hrsz. telkek, az ingatlan nyilvantartas szerinti, teljes 16,0 m széles-
ségben visszamindsiilnek Uj lakbutcakka. Ezekrél a kiszolgalé utcakrol tarhatdk fel a tervezett lakotelkek.

A Matyas kiraly ut és Ady Endre utcai telkek mogotti Uj teleksor Lke-O/2 épitési dvezetbe kerlil, a meglévé telek-
osztast kdvetve, javasolt telekhatarral jeldlve (6sszesen 25 db telek jon létre). Az Ady Endre utcaval parhuzamos,
0222/31 hrsz.-u telken tervezett 12,0 m szabalyozasi szélességl Ut mentén sorolt ,fekvételkek” keriilnek kiszaba-
lyozasra, (6sszesen 11 db). A teleplilési térség lehatarolasanak valé megfelelés miatt visszamindsitett, egykori
lakéterileteken dsszesen kb. 30-35 db telek lett volna kialakithaté.

A Ditfa-ligetet keretezé uj telkek 48,0 m mély, 18,0 m szélességliek (kb. 860 m2) Lke-O/3 épitési dvezetbe kertil-
nek. Az épitési dvezetben a legnagyobb beépitettség 30%, az épitési hely hatérai: elékert 7,0 m, a hatsokert
15,0 m, benne épitmény, melléképlilet nem létesithetd, az épitési hely mélysége legfeljebb 25,0 m, a mar elilte-
tett diéfak védelme miatt. A kialakitand6, megtartandé minimalis zoldfelilet 65%. A kdzjoléti erdd kordli Gjonnan
kijelolt Lke-O3 épitési dvezetben 27 db telek oszthat6 ki. Az Ujonnan és korabban kijelolt lakoéteriileteken Gssze-
sen 74 db telek oszthatd ki.

A Ditfa-liget megmaradt, 1,51 ha-os teriilete Ek jelli, kdzjoléti erdé ovezetbe kertil, ahol a lombkorona-boritottsag
65%-ban megdrzendé.

A ligeterdd kozterilet két iranybdl kozelitheté meg: északnyugati sarkan, a 0222/5 hrsz. utrél nyild 14,0 m-en,
délen, a 0222/22 hrsz.-u utrdl nyilé 8,0 m kiszabalyozott kdztertleti szélességen. Utdbbi szerepe elsédlegesen, a
gyalogos és kerékparos megkozelités.

Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A Trtv. 12.§ (1)-(3) bekezdése allapitia meg az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésének szabalyait, feltételeit

(b8vebben L: Térségi szintl terveknek valo megfelelés):

(1) bek. a) és b): az Uj terlletnek csatlakoznia kell a meglévé telepulési terllethez, illetve nem okozza a kilénbo-
26 telepllések beépitésre szant terlileteinek dsszendvését. A teriilet Alsényaregyhaza belterii-
letének északnyugati hataraban, telepiilési térségben helyezkedik el, igy mindkét eliras-
nak megfelel.
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(1) bek. ¢) uj beépitésre szant tertlet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetien foldrészlet, vagy az Etv.
szerinti barnamezds terClet. A telkek nem barnamezés terlletek.

Alsényéaregyhaza terlletén az aldbbi helyszineken talalhatok tartalék lakétertletek:

= a helyszin kornyezetében, a Bem u. és Erd6é u. meghosszabbitdsaban, ezek azonban nem keé-
pezik telepiilési térség részét, emellett szantéfoldi miivelés alatt alinak,

= ett6l kissé délre, az Erdd u. mentén, azonban ez sem telepiilési térség, emellett erdéterve-
zett erdéteriilet (allami tulajdonban)

= a belteriilet délkeleti hataraban, a Hunyadi Janos u. és a Jozsef Attila u. mentén talalhatd, tele-
piilési térséghez tartozik, ugyanakkor erdétervezett erdéteriilet (a Hunyadi u. melletti kb.
65 m-es sav teleplilési térség),

= északkeleten a Virdg és a Nefelejcs u. mellett. Ennek igénybevétele kialakitdsa, mddositasa fo-
lyamatban van. (10 helyszin)

(3) bek. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak

megfelelé kiterjedést, zoldteriiletet kell kijelolIni (legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépi-
tésre szant terllettel kapcsolatban). Ha a zéldterlilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre
szant terilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy
a véderd6 terlletét a telepUlés arra alkalmas mas tertletén kell kijel6Ini.
Osszesen 4,85 ha kertvarosias lakoteriilet kijelolése torténik, ennek 5%-a 0,24 ha. A lakénegyed
kézpontjaban 1,51 ha kiterjedési kozjoléti ligeterdét jeldl ki a modositas, ellatva nem csak az Uj,
hanem a tagabb kdrnyezet meglévé lakoterileteit is. A ligeterdében a meglévé lombkorona-
boritottsag 65%-ban megtartandd, igy kézel 1 ha kiterjedés( diofas teriilet maradhat meg. A teri-
leten szabadtéri szinpad, szocialis vizesblokk, vendéglatéhely éplilhet. A tovabbiakban latvanyto,
pihenést és piknikezést szolgal6 kerti butorok és épitmények kaphatnak helyet, dsszességében
extenziv parki kdrnyezet alakulhat ki. A kilterlleten, Felsényaregyhaza lakotertileteinek hatara-
ban 1,96 ha védelmi erdéterlilet potolhatja tovabba a csak részben megsziintetett ligeterdét
(12. mddositas).

A megmarado kozjoléti ligeterdd terilet 65%-an a diéfak zart lombkoronaszintje teljes kifejlesttségben varhatoan
kevés fényt enged at. A didfa allelopatias (csirazasgatld) hatasa miatt, csak tagtiirés(, arnyékkedvel6 talajtakaré
névények maradnak meg alatta, a kertépitészeti tervek készitésénél, novényvalasztasnal és —kililtetésnél ez
kiemelten fontos szempont.

Kozlekedés és kozmlivesités

A terilet beépitésének és hasznositasanak feltétele a telies kozmiivesitettség. A terlilet feltarasa és kdzmivesi-
tése a tervezett utcakon, a meglévé halozat tovabbépitésével torténhet. A 16,0 m szabalyozasi szélességii kozte-
rileten a 6 m-es burkolt forgalmi savok mellett kétoldali zoldsav és jarda, vizelvezetd arkok és fasorok létesitésé-
re is lehetéség nyilik.

A kdzmlivesitetlen terlleten a teljes korl kbzmivesitési igény haldzatai kiépitendék, a vizi kdzmlivek szennyviz
és csapadékviz gydjtéssel és elvezetéssel, az energia ellatas szlikséges vezetékeivel (villamos energia és gaz
szlkség esetén, valamint a vezetékes hirkozlés).
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8 Helyszin: hrsz: tertlet
' Alsényaregyhaza: Csalogany utca 025/56 és 68 | 1,23 ha

Tervezési feladat:

s

Lakoteriiletek bdvitése, a csatlakozé gazdasagi teriiletek mentén védofasitas jelolése

TerUletrendezési tervek elirasai: telepulési térség részét képezi

= = = TOmbhatar
= = = Valtozassal érintett terlilet hatara
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[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 8. médositasi helyszin Alsényaregyhaza délnyugati ré-
szén, a Csalogany u. mentén talalhato. A kozterulet délnyuga-
ti oldalan két telek, még beépitetlen, a kiilteriilethez tartozik. A
Csalogany u. burkolatlan féldut, északi oldalan kezd8détt meg
a beépités.

Eszakon, északkeleten és délen falusias lakotertiletek, kozvet-
lendl a merélegesen csatlakozd Dibfasor Ut és Kolcsey Ferenc
ut lakotelkeinek kertvégei hataroljak. A lakotelkeken jellemzé az
intenziv kerthasznélat. A két foldrészletet a Kossuth Lajos u.
/s meghosszabbitasa valasztja el, egyel6re burkolatlan foldutként.
| Tavlatban a déli iranyl meghosszabbitas a gazdasagi teriiletek
f6 feltard kiszolgald utja lesz. A belteriiletbe benyuld beépitetien
telkeket tdbbségében szantdként hasznositjak, néhanyat fasitottak, egyébként gazdasagi fejlesztési terlilethasz-
nélat szamara tartalékolt.

Mdédositasi javaslat és annak varhat6 hatasa

A tervezési feladat a médositassal érintett telkek lakdter(leti atsorolasa, a telkek kiosztasa, a hatéros tavlati gaz-
dasagi teriiletekrdl érkez esetleges kedvezétlen hatasok elleni, védé zoldsav jeldlése.

Hatasa

Teleplilésképi terllethasznalati szempontbdl kedvezdbbé teszi a kdrnyezet alakitast. A Csalogany utca laké ut-
cava alakul. kdzel azonos tdmeg(i épiiletek jelennek meg az utcaképben. a kedvezd hatas a déli iranyu gazdasa-
gi részeket kiszolgald Ut megvalosulasat kdvetden varhatd. Addig a gazdasagi és a laké forgalom a Csalogany
utcaban keveredni fog.

Telepiilésszerkezeti tervi szinten a két telek falusias lakoéteriiletbe keriil, a szomszédokkal azonosan, alkal-
mazkodva a meglévé allapothoz és beépitési jellemzokhdz. Uj beépitésre szant terillet kijeldlése nem torténik. A
két telek kozotti, és délkeleti tervezett (j Ut megmarad, szerkezetet nem meghatarozé Utként tovabbra is a
hatéros terlletfelnasznalas részét képezi. A teriileti mérleg és a bioldgiai aktivitasérték is valtozik.

A szabalyozasi terven a Kossuth utca és a Csalogany utcardl nyild, Uj utca 12,0 m-es szabalyozasi szélességgel
megmarad, ezekre és a Csalogany utcara fordulnak ra a tervezett lakdtelkek. A telekosztas javasolt telekhatarral
jel6lten szerepel a terven.

Az épitésjogi paraméterek az alabbiak:

Epitési vezet jele: Gksz-SZ/1 2> Lf-01
Beépitési mdd: szabadonalld =>  oldalhataron 4l
Legkisebb telekteriilet: 1000 m2 > 750 m2
Legkisebb telekszélesség: 16,0 m 2> 14,0
Legnagyobb beépitettség (terepszint felett):  40% 2> 30%
Legnagyobb beépitettség (terepszint alatt):  20% 2> 30%

Legkisebb zoldfellilet: 25% 30%

7,5 m, legmagasabb hom- >
lokzatrész: 10,0 m

Epitési hely hatarai: 10,0m 2 EK:0-5m
0-5 m az utcaszakaszon beliil valtozd, uj beépiilés esetén szabalyozasi terv szerint

Legnagyobb épitménymagassag: 45m

A lakoterileteket a gazdasagi teriletek hatasaitdl védeni kell: a most kijel6lt lakétertleteknél, a gazdasagi terGle-
teken 20,0 m széles véd6 zoldsav telepitését, az utak és a Kolcsey Ferenc u. menti hosszu lakotelkek végein
fasor kialakitasat koveteli meg a terv. Megvaldsulas elsésorban a majdan betelepiilé gazdaséagi fejlesztések létre-
jotténél, engedélyeztetéset kovetben varhato.
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Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A tervezett tevékenységek soran esetlegesen fellépé kedvezétlen kdrnyezeti hatasok (zaj kibocsatas, levegbter-
helés) mérséklésére és a tervezett létesitmények tajba illesztésének érdekében, a lakéteriiletekkel hataros gaz-
dasagi telkeken, az utak mentén, a mélyebb telkek érintkezd végein védd zéldsav vagy fasor telepitése sziiksé-
ges. A tdbbszintes, 20,0 m széles z6ldsavok faj- és fajtavalasztasanél az 6shonos, klimavaltozasnak ellenélléa-
kat javasoljuk, a pionir ndvények (pl. Acer campestre, Ulmus sp.,Populus sp., Crataegus sp.) gyors ndvekedé-
stkkel hamar biztositanak takarast,megteremtve az allomanyklimat a klimax fajoknak(pl. Quercus sp., Fraxinus
sp., Tilia sp.).

Kozlekedés és kozmiivesités

A terillet beépitésének és hasznositdsanak feltétele a telies kdzmiivesitettség. A terllet feltarasa és kézmivesi-
tése a beltertilet iranyabol, a Csalogany és Kossuth utca feldl tdrténhet. EI6bbi 18,0 m-es szabalyozasi szélessé-
gében 6,0 m széles burkolati sav mentén kétoldali zéldsav, benne gyepes szikkasztd arkok, ezen felll kétoldali
jarda alakithatd ki. A Csalogany utcaban mindkét oldalt elektromos vezeték huzddik, a kiépitésével a villanyosz-
lopok figyelembe vétele is szlkségessé valhat a kapubehajtok kialakitasanal. A 10-12 m széles U] kiszolgalo utak
mentén is torekedni kell a kdzmivek gazdaséagos elhelyezésére, és az Uj kiszolgalo utak legalabb egyoldali fasi-
tasara. A 2x1 burkolt forgalmi sav mellett zéldfellletli szikkasztd savokkal célszerii a csapadékvizeket helyben
tartani. A parkolast telken beliil kell megoldani a laké és a gazdasagi telkek esetében is.
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Helyszin: hrsz:

9. Alsdnyaregyhaza: Iparterulet feltaré ut és buszforduld 737, 738, 727/13, 024/1,
046/1,0743

Tervezési feladat:

A gazdasagi teriilet déli feltaré utjanak szabalyozasa, a 4606 j. Pilis-Dabas 6sszekotd ut és a buszforduld
kozlekedési szabvanyoknak megfeleld kijelolése

TerUletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 9. tervezési helyszin az Alsonyaregyhaza gazdasagi teriileteit feltaré és délrél hatarolo ut, illetve annak
délkeleti folytatasa a buszfordul6ig. A buszfordulé az el6bbitél északi iranyban, kb. 9,0 m-re csatlakozik az orsza-
gos féuthoz, az enyhén eltolt csomdpont sem jogszabalyi, sem kdzlekedésbiztonsagi szempontbdl nem megfele-
16. Az Ut kialakitasakor a csomdpont dsszehangolasa indokoltta valik, féleg ha a gazdasagi tehergépjarmi forga-
lom megné a csomdpontban.

l A tavlati gazdasagi teriilet feltaro,
048121 047/3 hrsz.-G ut jelenleg 5,0-6,0m széles,
toredezett aszfaltburkolati ut, kétoldalt
zoldsavval. Eszakon a belteriilet utols,
737 hrsz. lakételke hatérolja (Didfasor ut 145.),
a déli — uttal kdzds — telekhataron all a lakd-
épilet, moégodtte kis gazdasagi épllet, a kettd
kézott autobedlldo (a mellékutra nyild kétszar-
nyu kapuval). A telekvég egybefliggd fas teri-
let.

Az Ut tuloldalan a 048/21-20 hrsz. telkek, egy-
ben hasznositottak, tanya-gazdasag jelleggel.
A Didfasor utrél, 4606 jelli Pilis - Dabas dssze-
kotd ut, nyilik az autdés és gyalogos bejarat,
észak felé (a feltaré Ut iranyaba) talalhatd a
kozponti lakdépiilet, mellette taroldk, mdgotte
istallok és hozza tartoz6 karamok. A telek vége
szintén fasitott, egy kozponti Ut tarja fel, amely
a szantok melletti zoldsav tovében haladva, a
Kolcsey Ferenc u. kornyékén csatlakozik a
feltard uthoz. A szabalyozasi terv szerint az (t,
a déli szomszéd 048/21 hrsz. telekhatartol
mérten 17,0 m szabalyozasi szélességben tarja
fel a tavlati gazdasagi teriiletet. Az Ut telke
(047/3 hrsz.) a belteriiletet kisérd szakaszan
10,5 m jogi szélességl, ezt elhagyva béviil
17,0 m-re. A lakotertilettel szomszédos, 10,5 m
jogi szélességli szakaszon igy kb. 6,0 m széles
savot lefed az utols6 737 hrsz. lakdtelekbdl, az
buszfordul6 éplilettel egyiitt. A szabalyozas végrehajtasa a
meglévd épllet elbontasaval jarna, igy az ut
maddositasa szlikséges.

meglévé |
épiiletek I
™

e

A 4606 jelii Pilis - Dabas ¢sszekotd Ut tuloldalan talalhatd Ut és buszfordulé aszfaltburkolattal ellatott. A busz-
fordul6 és a tervezett it csomépontjat, az orszagos kozuthoz valé csatlakozast dssze kell hangolni, a
kozlekedési szabvanyoknak megfeleléen.

Modositasi javaslat és annak varhaté hatasa

Az elsd részfeladat a gazdasagi teriletet hatarold Utszakasz szabalyozasi szélességének modositasa,
2,0m-rel torténd csokkentése, a masodik a 4606 jelli Pilis - Dabas dsszekoté ut és a buszfordulé csomépont-
janak kozlekedési szabvanyoknak megfelel6 kijelolése. Tovabbi fontos szempont, hogy gazdasagi teriilet
feltarasahoz elegendé a 14,0 m szélesség. Ez a szélesség kozterlleti parkolasi lehetéséget nem nyujt a
tehergépjarmiiveknek.

Telepiilésszerkezeti tervi szinten valtozas nem torténik, a feltdré Ut szerkezetet nem meghatarozo vonalas
elem. A kiszabalyozas valtozasaval a terileti mérleg és a biologiai aktivitasérték nem valtozik.
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A szabalyozasi terven az Ut Gj nyomvonala a 737 hrsz. telektél délre 14,0 m szélességben lesz, igy folyta-
todik északnyugati irdnyban. A délen hataros 048/21 hrsz. telek kb. 4,0 m széles savjat érinti az Ut szabalyozas:
itt allattarto éplletek, karamok, mellettiik 3-9,0 m széles zoldsav, ezeken tul fésitott terilet talalhato. A gazdasagi
épuletek az uttal kozos telekhatartol kb. 7,0 m-re helyezkednek el, legfeljebb egy karam l6g bele a terve-
zett 14,0 m-es szabalyozasi szélességbe.

Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A 14,0 m szabalyozasi szélességl kdzlekedési kdzterileten a két forgalmi sav mellett legalabb egyoldali jarda,
kétoldali zéldsav alakithatd ki, egyik oldalon a villanyoszlopok is helyet kaphatnak. A csapadékviz-elvezetés két-
oldali gyepes arokban térténhet. A fasorok faj- és fajtavalasztasanal érdemes elényben részesiteni az shonos,
klimavéaltozasnak ellenalléakat (pl. Acer camplestre, Fraxinus sp., Ulmus sp., Crataegus sp.).

Tervezett lakutca 14 m szabalyozasi szélességgel

zoldsav  &rok kézat &rok zbldséav gyalogjérda

elektromos vmték’

5 14,00 i
7@5@, 165 1,00, 3,00 = 3,00 (100, 165 050 1,70 "
A Cd o Eud .l Cd Cd

A

Helyi épitési szabalyzat [14/2020. (XI. 26.) 6nk. rendelet] 2. fliggelék: Mintakeresztszelvények

Kozlekedés és kozmlivesités

A 14 m széles uj kiszolgald ut mentén is tdrekedni kell a kdzmUvek gazdasagos elhelyezésére, és az uj kiszolga-
16 utak legalabb egyoldali fasitasara. A 2x1 burkolt forgalmi sav mellett zoldfelileti szikkaszt6 arokkal célszer( a
csapadékvizeket helyben tartani. Jarda kialakitasa egyik oldalon lehetséges, ezt a belterilet mentén célszeri
megépiteni. A parkolast telken belil kell megoldani.
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1 0 Helyszin: hrsz:
* | Alsényaregyhaza: Nefelejcs u. - Virag u. lakéteriilet feltaré ut 03/5-21, 67

Tervezési feladat:

Az ut szabalyozasanak pontositasa

TerUletrendezési tervek eléirasai: telepulési térség részét képezi

/B
62

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV

SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 2. melléklet]

A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A 10. helyszin Alsényaregyhaza északkeleti hataraban talalhat6. A Nefelejcs és a Virag u. menti lakoterileti
fejlesztési tertilet kiszabalyozott kdztertileti hatarai valtoznak, azon bellil modositas a feltard Ut egy részét érinti.
Az utcak burkolatlan féldutak, mindkét oldalukon légvezetékkel, villanyoszlopokkal. A Nefelejcs u. északi (Ddzsa
Gyorgy Uton tlli) szakasza 12,0 m széles, déli folytatasa kb. 9,20 m jogi szélességl, majd a Virag utcan tul ismét
12,0 m szabalyozasi szélességet ad a terv. A modositas ezt a délnyugati szakaszt egységesiti, a meglévd sza-
kasszal 6sszhangban. A Virdg u. menti telkek kialakitdsaval a kulteriletben marado telekvégeket kozuton meg-
kozeliteni nem lehet, igy Uj diiléut kiszabalyozasa is szilkséges.

Moédositasi javaslat és annak varhat6 hatasa

Telepiilésszerkezeti tervi szinten valtozas, teriletfelhasznalas-atsorolds nem torténik, a terileti mérleg és
biologiai aktivitas érték nem valtozik. Szerkezetet meghatarozé vonalas elem nem moédosul.

A szabalyozasi terven a Nefelejcs u. 67 hrsz. telkének déli hataratdl mérten 12,0 m szabalyozasi szélességi
lesz a kozterilet szélessége, a nyomvonal a 03/1 hrsz. Uttelek tertletén is folytatodik, igy egy vonalba keril a
meglévd szakasszal. Mindkét utca menti kb. 60,0 m mély lakételkek az Lke-O/2 épitési Gvezetnek megfeleléen,
legalabb 18,0 m-es szélességben, tervezett telekhatarral jeloltek. A 03/5-16 hrsz. telek kilterileti telekvégeinek
feltarasa is szilkséges lesz, ezt az igényt a 03/1 hrsz.-U és a 05 hrsz.-U uthoz merélegesen csatlakoz6, 6,0 m
széles dul6uttal lehet kielégiteni.

Zoldfelliletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A 12,0 m szabélyozési szélességi utcakon a két forgalmi sav mellett legalabb egyoldali jarda, kétoldali zéldsav
alakithato ki, egyik oldalon a villanyoszlopok is helyet kaphatnak. A csapadékviz-elvezetés egyoldali gyepes
arokban torténhet, igy az utca egyiranyba lejt. A fasorok faj- és fajtavalasztasanal érdemes elényben részesiteni
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az 6shonos, klimavaltozasnak ellenalléakat (Acer camplestre, Fraxinus sp., Ulmus sp., Crataegus sp.), de a kert-
varosias kérnyezetben gylimolcsfak telepitése is indokolt lehet. A sziik utcaban elénydsek a kompakt koronafor-
mat nevel6 fajok.

Kozlekedés és kozmiivesités

A 10-12 m széles Uj kiszolgalé utak mentén is torekedni kell a kdzmiivek gazdasagos elhelyezésére, és az Uj
kiszolgalé utak legalabb egyoldali fasitdsara. A 2x1 burkolt forgalmi sév mellett zoldfeliletli szikkasztd savokkal
célszerli a csapadékvizeket helyben tartani. A parkolast telken belil kell megoldani a lakételkeken.

A kdzmiivek teljesen kiéplltek, a tervezett lakdtelkek a meglévd haldzatrol ellathatok.
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1 1 Helyszin:
* | Nyugati kiilteriilet - Csévharaszti hatar

tertilet
0,57 ha

hrsz:
0145/2

Tervezési feladat:

Rendezvényhelyszin kijelolése, alkalmas épitési dvezet meghatarozasa

Teriletrendezési tervek eléirasai: teleplilési térség részét képezi ‘

= = = TOmbhatar
= m m Valtozassal érintett terlilet hatara

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

\\

[14/2020. (XI1.26.) 6nk. rendelet 1. melléklet]

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A tervezési helyszin a kiilteriilet nyugati hataraban talalhato, kozvetleniil Csévharaszt mellett. A telken kiil-
és beltéri, természetkdzeli rendezvényhelyszin kialakitasa tervezett szallo, kiszolgald (vizesblokk) és pajtajellegi
kdzponti rendezvényépllettel, eskiivék, nagyobb dsszejdvetelek, céges csapatépitbk szaméra. A tervek szerint a
kdzponti éplilet 500-800 m?, a fak kdézott glamping satrakat helyeznek el, épitenek. A gyilekezbtereket, utakat
szort burkolattal 1&tjk el, satorral, vagy fa szerkezetli pergolaval fednék, megtartva a természetkdzeli, fakkal
boritott, ,erdei” hangulatot. Az alapvetden zajos tevékenység elhelyezése kedvezd, tavol van az érzékeny lakote-
riiletektdl.

Kérelmezd, tulajdonos altal kiildétt eléképek

S e e

Rendezvénysator Glamping ,séatrak” 7 Vizesblokk, 61t6z6

A nyugati, déli kiiltertiletet erdék boritjak, korbevéve Kossuthtelep és Szentimretelep résztelepiiléseket, kdzottiik
az erdét feltaro foldutakra felflizve tanyak talalhatok (Briigecs). Egy ilyen egykori tanya és udvar a modositas-
sal érintett 0145/2 hrsz.-u telek. A telken jelenleg épiilet nem all, tanyaként, kilterGleti lakott helyként régéta
nem hasznositott. A telek nagy része erdeifenydvel boritott, északnyugati negyedében az egykori udvarhaz kér-
nyezetében kb. 1800 m2-en cserjék és gyepes terliletek jellemzdek, a kés6bbi éplletelhelyezésnél ezt célszeri
figyelembe venni.

Miivelési ag tekintetében az épiiletek alrészlete miivelés alél kivett lakohaz és udvar, a kapcsolodo kdzvet-
len kdrnyezet kert, sz616, szanto, vagy gyep. A megyei terven a tanyak mindegyike telepiilési térséghe sorolt,
ennek megfeleléen a telepiilésszerkezeti terv is beépitésre szant kiilonleges tanya teriiletfelhasznalasba
sorolta. Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan az erdék erdétervezett erdéteriletek (féként gazdasagi rendelte-
téssel), a megyei terven erddk dvezetéhez is tartoznak (PMTrT 3.3. melléklet), egyik tanya telke sem tartozik
az o6vezethez vagy erdétervezett erdéteriilethez.

A modositassal érintett telek miivelési ag szerint kivett udvar és szantéteriilet, telepiilési térség részét
képezi, nem erdétervezett erdé és nem érinti az erdék ovezete. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Osztalya a telekkel kapcsolatos 4llasfoglalasaban (iigyiratszam: PE/ERD0/9119-2-2021) megerdsitette, hogy
nem erdtervezett erdétertilet, az Erd6torvény 12.§-a [2009. évi XXXVII. tv.] alapjan fasitasnak mindsul, Féosz-
talynak az atsorolasban nincs hataskore. A 2018-as feliilvizsgalat soran azonban az akkor tanya jelleggel
nem hasznalt tanya beépitésre nem szant, gazdasagi erdéteriiletbe keriilt.

: s
Erdétervezett erdok rendeltetése PMTrT 3.3. melléklet: Erd6k dvezete
B Gazdasagi Védelmi Egyéb részlet NI Erdsk svezete Telepillési térség
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0&%

Mvelési ag PMTIT 2. melléklet: Térségi szerkezeti terv
Bl erds | [kivett B £rdsgazdalkodasi térseg | Telepilés térség
A gazdasagi erdd dvezetének eldirasait a HESZ 32.§-a rogziti:
(1) a 10 000 m?t meghaladé telken 0,5%-os beépitettséggel helyezhetd el az erdé rendeltetésnek megfele-
16 épiilet, épitmény:
a) erdégazdalkodast szolgalo épiilet, épitmény, érhaz, ezek melléképlilete, melléképitménye,
b) 5,0 m magasségot meghaladd k6zGsségi kilato,
) vadaszhéz,
d) vadvédelmi kerités.

(2) Az épiiletek, épitmények az erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval 6sszefiiggd orszagos
hatalyu jogszabalyok alapjan létesithet6k, ha az erdészeti szakhatdsag az épitéssel egyetért.

(3) Arutermelési célui allattartd épiilet, allattarto telep az Gvezetben nem helyezhets el.
(4) Az épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

A tervezett idegenforgalmi, vendéglato, rendezvényi funkcié az dvezetben nem megengedett, az 5700 m>
es telken épiilet nem épithetd.

A tervek alapjan el6iranyzott beépitési mérték a beépitésre nem szant vezetek fels6 hatarat (10%) is meg-
haladhatja [OTEK 30/B§ (4) bek]. Eskiivénél 80 f6s vendégséggel, szallasépiiletnél vendégenkeént atlag 8,0 m-
rel szamolva, 640 m2-es kdzponti, kiszolgalé és szallas éplilet az iranyado. A tovabbiakban épiilhetnek még a
glamping satrak, kisebb csoportoknak nyarikonyha-satrak, vizesblokkok, igy akar 850 m2-es beépitettség is el-
képzelhetd (15%). A beépitettségi mértékbe az éplletnek nem mindsilé épitmények nem szamitanak bele.

Modositasi javaslat és annak varhat6 hatasa

Telepiilésszerkezeti tervi szinten a 0145/2 hrsz. telek beépitésre szant kiilonleges kiilteriileti lakott hely,
tanya teriiletfelhasznalasi besorolasba keriil. A terileti mérleg, a biologiai aktivitdsérték is valtozik, uj beépi-
tésre szant terllet kijelolésével zoldterllet vagy védelmi erdd kijeldlése kotelezd [Triv. 12.§ (1) bek]. Szerkezeti
jelentéségli nyomvonalas elemet a telepiilésszerkezeti tervi valtozas nem érint.

| szanto

Epitési dvezet jele: Eg K-ta-Sz
Beépitési mdd: szabadonalld szabadon allo
Legkisebb telektertilet: - = 3000 m2
Legkisebb telekszélesség: - > 20m

o . o 05% 15 %
Legnagyobb beépitettség (terepszint felett): 10000 m telekteriet felett >
Legnagyobb beépitettség (terepszint alatt): - 10%
Legkisebb zdldfeliilet: - > 50%

lakd: 4,5m

Legnagyobb épliletmagassag: 75m > gazd: 7,5m
Epitési hely hatérai: - > EK:10m
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Zoldfeliiletek, taj- természet- és kornyezetvédelem

A kiltertilet e déli-délnyugati részét vegyes allomanyu, telepitett kultirerddk boritjak: Karolyitelep, Brigecs és a
beltertlettdl ide vezetd Ut mentét nagyrészt homogén vagy elegyes erdeifenyvesek. A telek szinte egészét erdei-
fenyd boritja, északnyugati negyedén, az egykori udvarhaz kdrnyezetében jellemzéek lombhullatd fak, cserjék. A
telken tervezett szabadidds tevékenység, rendezvényhelyszin kialakitasanal a meglévd faallomany megtartasa
és megovasa alapvetd cél. A varhatéan kb. 800 m2-es kdzponti épliletet a fak minél nagyobb megtartasaval kell
elhelyezni, ehhez legelénydsebb az egykori udvarhdz kdrnyezete. A glamping satrak kérnyezete, a feltard utak,
osvények, gyilekezdterek szért burkolattal is kialakithatdk. A parkolo szilard burkolatardl elvezetett viz, tisztitas
utdn raktérozhatd, tarozhatd, ontozésre felhasznélhatd, az okologikus csapadékviz-gazdalkodas a
természetkozeli helyszinen indokolt.

A Trtv. 12.§ (1)-(3) bekezdése allapitia meg az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének szabdlyait, feltételeit

(bvebben L: Térségi szintl terveknek vald megfelelés):

(1) bek. a) és b): az uj tertletnek csatlakoznia kell a meglévé telepllési terilethez, illetve nem okozza a kilénbé-
26 teleplilések beépitésre szant terlileteinek 6sszendvését. A telek kiilteriileten helyezkedik el,
telepiilési térséghen, Csévharaszt belteriiletétél kb. 2,0 km-re, az eléirasnak megfelel.

(1) bek. c) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csak akkor kerdl sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv.
szerinti barnamezés tertilet. A telek nem barnamezds terlilet. Eskiivéket, nagyobb 6sszejove-
teleket, céges csapatépitéket tartanak majd, a kinalattol eltérdé szallast a kérnyezé telepii-
Iéseken talalhatnak majd a vendégek. A lakott teriiletektél valé tavolsag miatt a zaj és for-
galom kevésbé terheli a belteriileteket, ilyen adottsagokkal rendelkezé telek ott nem talal-
hato.

(3) bek. Uj beépitésre szant teriilet kijelslésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak

megfeleld kiterjedés, zéldtertiletet kell kijel6Ini (legaldbb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépi-
tésre szant terllettel kapcsolatban 1év8). Ha a zdldterllet vagy véderdd kijelolése az Uj beépités-
re szant terilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg, akkor a zdldteriletet
vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeldlni.
Osszesen 0,57 ha (5700 m?) keriil beépitésre szant teriiletbe, ennek 5%-a 285 m2. Beépitésre
szant kiilonleges Kkiilteriileti lakott hely, tanya és épitési 6vezetbe kerl, igy véderdé vagy
zoldteriilet kijelolésére van lehetdség. A telket erddtervezett erdéteriiletek, rendeltetésiiknek
megfeleléen gazdasagi vagy védelmi erddbe soroltan veszik kérbe. A 3. helyszinen,
Fels6nyaregyhazan a Peterdi u. és Jokai u. koz6tt 1000 m2-es zoldterlilet — kozkert (Zkk) kijeldlé-
se torténik, igy az 6sszhang biztositott.

A telek nagy része erdeifeny6vel boritott, északnyugati negyedében az egykori udvarhaz kérnyezetében kb.
1800 m2-en cserjés-gyepes részek jellemzéek. A nagy épitési munkakkal (alapkiemelés, tlikdrkiemelés, terep-
rendezés, deponalas, munkagép-kozlekedés) jard, kozponti épiilet elhelyezését erre a fakkal be nem nétt, meg-
lévd szabad teriletre javasoljuk. Az erdéboritottsagot, a meglévd fakat a legnagyobb mértékben megdrizni sziik-
séges.

Kozlekedés és kozmlivesités
A telket tobb mddon is meg lehet kozeliteni, burkolattal rendelkezd Ut Felsdnyaregyhaza nyugati végén, a Kos-

burkolatlan f6lduton haladhatnak tovabb a vendégek. Felsényaregyhaza déli hataratdl, a gazdasagi feltaré ut
nyomvonalan, nyugati irdnyba a szabalyozasi terv 10 m széles utat szabalyoz ki, Szentimretelep, illetve Briigecs
tanyait felflizfé féutjat is bekapcsolva, tavlatban Csévharaszton a Pet6fi Sandor utcahoz is lehet csatlakozni.
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Helyszin:

12.

Kiilteriilet - Felsényaregyhaza tervezett belteriilet keleti oldala

tertilet
0,57 ha

hrsz:
0211/5

Tervezési feladat;

Véderdé kijelolése a jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés érdkeében

Tertletrendezési tervek elGirasai: telepiilési térség részét képezi ‘

= = = Valtozassal érintett terlilet hatara 7

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

= = = Valtozassal érintett terlilet hatara

.

HATALYOS SZ-2B BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
[14/2020. (X1.26.) 6nk. rendelet 1. melléklet]

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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A teriilet adottsagai, modositas indoklasa

A biologiai aktivitasértek potiasara a 12. helyszinen kerdl sor, Felsonyaregyhaza tervezett lakoteriletének keleti
hatéra és az Ujmajor kdz6tt, az utdbbihoz tartozo terileten. A 0211/5 hrsz.-u telken 1,96 ha védelmi erdéteriilet
ker(l kijelblésre, ez dsszességében a biologiai aktivitasi egyensuly szinten tartsat biztositja.

A telket foként gyep, keleti részén gyeppel mozaikold cserjés-fasszard (féként nyarfa) allomanyok kisebb foltjai
boritjak.

Médositas varhat6 hatasa

Telepulésszerkezeti tervi szinten terlletfelnasznalas-valtozas torténik, szerkezeti jelentdségi elem nem médosul.
1,96 ha altaldnos mezdégazdasagi teriilet kerll védelmi erdé terilet-felhasznalasba, a szabalyozasi terven két
beépitésre nem szant dvezet kozétti atsorolasra keril sor.

A jogszabalyi kornyezetnek valdé megfeleléség érdekében torténik az atmindsités, a bioldgiai aktivitasérték
egyensulyanak megtartasara: dsszességében a telepllésen a biologiai aktivitasérték +1,56 ponttal névekszik.

A védelmi erdétertilet a lakoterilletek és az allattartd telep kdzé ékelddve, védelmet nydjthat a lakéterlileteknek a
telep miikodése soran fellépd kellemetlen kornyezeti hatésok ellen (zaj- és porterhelés, esetleges szaghatas).

7. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULY

A mddositas a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleteket is érint, ugyanakkor mindegyik telepUlési
térségben helyezkedik el. A terlleté mérleg az alabbiak szerint valtozik:

Altalanos hZZ::Z:::Ihrsznalgz;:g;sﬁgsznélat Jele Tertlet (ha) Bizr:tizr?itlit
Beépitésre szant teriiletek
ks kertvarosias Lke +0.23 0211;31 174 119,57
falusias Lf +1,11 214,89
vegyes telepliléskdzpont Vit +0,07 11,81
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato Gksz 1,1 106,04
kulénleges tanyas, idegenforgalmi Kta +0,57 110,29
Beépitésre nem szant teriiletek
zold kozkert Zkk +0,1 2,06
védelmi Ev +1,96 167,91
erdd gazdasagi Eg -4,85-0,57 1211,33
kozjoleti Ek +4,85 +1,51 6,36
altalanos Ma -1,96 +1,31 1054,13
mezdgazdasagi
korlatozott hasznalatu Ma-k +1,74 194,32
kiilénleges beépi- temetd Kbte -0,23 4,32
tésre nem szant rendezvénytér Kbre -4,13-1,51 -
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A jogszabalyi kornyezet (Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésénél teszi
sziikségessé a biologiai aktivitasérték egyensilyanak szamitasat. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése tor-
ténik 3 modositasi helyszinen:
= a2 helyszinen, Felsényaregyhaza belteriiletén 3 telek beépitésre nem szant kiilonleges temetd
teriiletbél kertvarosias lakoteriiletbe,

= aT. helyszinen a Ditfa-liget beépitésre nem szant kiilonleges rekreaciés rendezvénytér helyén, a
kertvarosias lakdteriiletek bdvitése, 6sszesen 4,13 ha terileten. Kozpontjaban ~1,51 ha kdzjoléti li-

geterdd kijel6lésével a Didfa-liget egy része megmarad. A PMTIT teleplilési térségének lehatarolasaval

vald 6sszhang megteremtéséhez a kilsd hatérolo tervezett kozterlletek (Bem Jozsef u. folytatdsa és

0222/31 hrsz. telek) mentén a lakotertletek ,visszamindsitése” sziikséges: északon korlatozott haszna-

latd, nyugaton altalanos mezdgazdasagi terliletté (6sszesen 3,05 ha).

= 11, teriileten, a tervezett természetkdzeli rendezvényhelyszinen beépitésre szant kiilonleges kiilteri-
leti lakott hely, tanya gazdasagi erdé (Eg) helyén: 0,57 ha

A médositasok hatasara a bioldgiai aktivitdsérték nem csdkken, a valtozasokat az aldbbiakban részletezz(ik.

T.5z Tertleffha)
2. 0.23 Jelenlegi TFH | gA£ érick mulatd| Jelenlegl BAE |  BAE vilfozds
Kbte , 1,380
Tervezel TFH | BAE ériék mutatd| Tervezeff BAE
Lke 2,7 0,621 -0,759
3. 0,10 delenlegi TFH | BAE ériék mulatd| Jelenlegi BAE |  BAE vdltozds
KOu , 0,060
Tervezell TFH  |BAE érfék mulatd| Tervezett BAE
Zkk 6.0 0,600 +0,540
5. 0,07 Jelenlegi TFH | BAE érték mulats] Jelenlegi BAE |  BAE viltozds
Lke 2,7 0,189
Tervezel TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeff BAE
Vi , 0,035 -0,154
7. 1.31 Jelenlegi TFH | gAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE BAE vdffozds
Lke , 3,537
Tervezell TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeft BAE
MG : 4,847 +1.310
1,74 Jelenlegi TFH | BAE érték mutato| Jelenlegi BAE BAE valtozds
Lke 2,7 4,698
Tervezelt TFH |BAE ériék mulato| Tervezeft BAE
Mda-k 6,0 10,440 +5,742
1,51 Jelenlegi TFH | 8A£ ériék mufatd| Jeleniegl BAE | BAE vdftozds
Kbre , 10,570
Tervezell TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeft BAE
Ek , 13,5590 +3,020
413 delenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE |  BAE véltozds
Kbre 7.0 28,910
Tervezelt TFH | BAE érték mulatd| Tervezeft BAE
Lke . 11,151 -17.759
8. 1.11 Jelenlegi TFH | BAE érték mulats| Jelenlegi BAE | BAF vallozds
Gksz 0.4 0,444
Tervezelt IFH | BAE ériék mulats| Tervezeft BAE
Lf , 2,664 +2,220
11. 4,85 Jelenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE | BAE vdlfozds
Eg , 43,650
Tervezell TFH | BAE érfék mulatd| Tervereff BAE
Ek , 43,650 0,000
[]'5 7 Jelenlegi TFH | BAE érték mulatd| Jelenlegl BAE BAE valtozds
Eg : 5,130
Tervezel TFH |BAF érick mulatd| Tervezeff BAE
Kia 3,75 2,138 -2,992
12. 1,96 Jelenlegi TFH | sAF driék mufatd| Jelenlegl BAE | BAE viltozds
Md , 7,252
Tervezel TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeff BAE
Ev , 17,640 +10,388
Osszesen: +1,556

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK OSSZESSEGEBEN + 1,56 PONTTAL NOVEKSZIK.
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8. OROKSEGVEDELEM ALAKULASA

A régészeti lel6helyek nagy része a kiltertlet déinyugati részén — a 405. sz. els6rendi féut kornyezetében, 3 db
az északi kulteruleten, egy leléhely Szentimretelep és Alsdnyaregyhéza kozotti erdd- és tavlati gazdasagi tertle-
teken talalhaté. A médositasi helyszinek egyikét sem érinti régészeti leléhely.

Orszagosan vagy helyileg védett mivi érték a modositas tertletein nem ismert. Egyedi tajérték nincsen. A médo-
sitasokkal érintett telkeken nincsenek védendd mlvi értékek. A teriiletfelhasznalasi és épitési Gvezeti atsorola-
soknak kedvezétlen hatasa nincsen az épitett belterlleti hagyomanyos kdrnyezetre.

9. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A beépitésre szant terilletek kdrnyezetében a mddositassal érintett teriileteken és a szomszédsagukban védett,
illetve védendd természeti érték nincs. A teriileteket az orszagos dkoldgiai héldzat és az eurdpai k6zdsségi jelen-
t6ségl természetvédelmi rendeltetési tertiletekrol szold 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak
alapjan meghatarozott ,Natura 2000” teriiletek nem érintik. A teriiletek nem tartoznak az orszagos ékoldgiai hald-
zathoz sem. A terilleteken egyedi tajérték, illetve védelemre érdemes természeti érték nem talalhatd.

A teriiletekre vonatkozé tervmédositas kapcsan a természeti kornyezet értékeit veszélyezteté hatas nem
varhat6. Az Ujonnan létrehozott épitési telkek kotelezd zdldfeliiletein nagyobb 6koldgiai értékkel rendelkez6,
tajhonos fajokbdl allo cserje- és lombkorona szint, vagyis fas ndvényzet telepitése szlikséges. Az egyes modosi-
tasokhoz kapcsolddd, részletes tajrendezési és kdrnyezetalakitasi javaslatokat L. 6. fejezetben.

A természeti kérnyezet allapota kedvezd, annak ellenére, hogy a teleplilés teriletén igen kevés, vagy nincs
védett és védelemre tervezett természeti terllet, illetve érték. A kiiltertilet legfébb 6kolégiai értéke viszonylag
magas foku (40% kozeli) erddsiiltsége és az dkoldgiai folyoséba tartozé, ténylegesen meglévé gyep, rét,
legeld.

10. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Nyaregyhaza zoldfeliileti rendszerének része az épitési telkek zoldfelllettel fedett része, a beépitésre nem
szant telkek zoldfellletei, a kiilonboz6 belterlleti részeken zoldterlleti kozkertbe sorolt kozterileti telekrész, a
korlatozott mezdgazdasagi teriletek gyepei, a vizfolyasokat arkokat kisérd vizes él6hely, az 6koldgiai folyosoba
tartozé foldrészlet, és a kiilonbozo rendeltetésii erddk rendszere.

A modositasok soran a telepiilés zoldfeliileti rendszere egy uj kozkerttel egésziil ki: Felsényaregyhaza
északi részén épitett jatszotér kerl zoldterllet terlilet-felhasznalasba (3. médositas). A telek (hrsz. 1408/6 hrsz.)
korabban burkolatlan foldutként kétotte dssze a Jokai utat a Peterdi utcaval. A telepilésrészen a sportpalyan
kivil kozhasznalatu szabadtér nem volt, a valtozassal egy Ujabb korosztaly — gyermekek és sziileik — aktiv-
passziv rekreacidjarol gondoskodik a telepllés. A tavlati kialakitdsanal az arnyékolasrdl gondoskodni kell: elsé-
sorban facsemeték telepitése sziikséges a jatszdszerek arnyékolasara, a homokoz6 6lé ideiglenesen igényes
kivitel(i napvitorla helyezheté (ez késébb mashol felhasznalhatd) az lléhelyek fényvédelmérdl befuttatott pergola-
val, fedett betilékkel is lehet gondoskodni.

A 7. helyszinen, a Di6fa-liget lakonegyedének kozpontjaban kozjdléti ligeterdd kialakitasa tervezett, 1,51 ha-
os kiterjedésével nem csak a kozvetlen kérnyezet, de a teleplilésrészek ellatasat is biztosithatja.
Alsonyaregyhaza kdzpontjaban, a Kélcsey Ferenc és Nyary Pal utcak sarkan talalhato egy jol felszerelt jatszotér.
A rekreacios terllet tervezésénél és kialakitasanal a diéfak legteliesebb megtartasa, illetve méretébdl adéddan,
az okologikus és extenziv mddszerek, elvek (vadviragos gyeprészek, biodiverz éveléagyak, esékertek, szikkasz-
tomedrek) is alkalmazhatok.

A BIA-érték visszapotlasara a 12. sz. tertileten, a 0211/5 hrsz. telken védelmi erdd kijeldlése torténik, kb. 1,96 ha
teriileten. A telek Felsényaregyhéza keleti belteriileténél talalhato, a lakéteriiletek és Ujmajor (Allattartd telep)
kozé ékelddve. Elhelyezkedésének koszonhetden, védelmet nyuijthat a lakétertleteknek a telep miikodése soran
fellépd kellemetlen kornyezeti hatasok ellen.
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11. KORNYEZETVEDELEM — KORNYEZETI ADOTTSAGOK ES HATASOK

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korményrendelet (tovabbiakban:
korményrendelet), melynek 1.§. (3) bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készllé rendezési tervnél és
helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa
jelentéségének eseti meghatérozasa alapjan kell eldénteni.

A jelenleg érvényben Iévé tervhez képest jelentds teriilethasznalati valtozast, igy kérnyezet terhelés né-
vekedését a fenti moédositasok nem jelentenek. A tervezett mddositasok jelentés kdrnyezeti terhelé hatéast
nem okoznak, minden esetben kdzvetlen kérnyezethez illeszkedden térténik az Gvezeti atsorolas. Mindegyik
terlilet j6 kdzlekedési kapcsolattal rendelkezik, az dvezetvaltdsok a meglévikhoz viszonyitottan jelentés kdrnye-
zeti forgalomndvekedéssel nem jarnak. A tervezett médositasok a tajképi megjelenést jelentésen nem valtoztat-
jak meg, mert jellemzden belterlletet érintenek, vagy kdzvetlen a belterlleti hatarhoz kapcsolodnak. Az egyetlen
kllterlleti moédositas (11. sz.) természetkdzeli rendezvényhelyszine az erdei kdrnyezetbe illik, a tervezés és
megvalositas soran a fak lehetd legnagyobb mértéki megtartasa a beruhazé célja.

A korméanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek értelmében az onkor-
manyzat megitélése szerint jelen telepiilésrendezési eszk6zok médositasahoz, illetve kidolgozasahoz
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

A telepulés koérnyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentésebb szennyezé forrasok hianya, a kedvezd
taji- természeti adottsaga az erdbboritottsag okan.

Talajvédelem

A médositassal érintett terliletek nagy része — kivéve a 11. sz. rendezvényhelyszin és a 12. sz. védelmi erdé —
beltertleten helyezkedik el, ahol a kdzm(ivek kiépliltek, a telkek kdzmiivesitése teljes és kotelezd.

Felszini és felszin alatti viz

A talaj j6 vizatereszté-képesség, a teleplilésen a csapadékviz utcai arkokban szikkad és szivarog el. A lakéter-
leti fejlesztéseknél a meglévd csapadékviz-elvezetd arokrendszer folytatdsa, az arkok karbantartasa folyamatos
feladat.

PMTrT 3.6. melléklet: Az Gvezet térképi lehatarolasat 9/2019. (VI. 4.) MvM
Vizmin&ség-védelmi terlilet dvezete rendelet 4. melléklete és a PMTrT 3.6. melléklete,
Monorierdd eléirasait az MvM rendelet 5.§-a tartalmazza.

A 9/2019. (VI. 4.) MVM rendelet teleplilésrendezési
eszkozokre vonatkozd rendelkezései [(2), (3) bek]
szerint, azok készitése soran ki kell jeloini a vizvéde-
lemmel érintett teriileteket, a vonatkozo egyedi sza-
balyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapi-
tani. Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté.
Nyaregyhdza északi részét fedi le a vizmindség-
védelmi Ovezet: FelsOnyaregyhaza, Karolyitelep,
Brigecs telepllésrészeket telies  egészében,
Alsonyaregyhaza és Szentimretelep északi felét.

Fels6nyaregyhazan 3 lakotelek és egy kozkert kijelo-
lése torténik (2. és 3. helyszin).

sévharaszt

2 3
11 2 o2

1 75

* Nyaregyht
8 46
9%

Ujlengyel

Vizminéség-védelmi terilet

A Kkilterlileten az erdében természetkozeli rendezvényhelyszin kialakitdsa tervezett (11. mddositas).
Alsényaregyhédzan szintén a lakotertilet bévitése, feltaré utcak szabalyozasanak pontositasa a feladat (7. és 5.
tertletek). A 12. helyszin véderdejének hatésa a felszin alatti vizekre pozitiv.

BanyaterUlet kijelolése nem torténik.

A fejlesztésekhez kapcsoloddan a terileten a keletkezd szennyvizeket oly modon kell kezelni, hogy azok semmi-
lyen szennyezéssel ne jarjanak. Sem a talaj sem a felszin alatti vizek nem szennyezhetdk. 500m?2 nagyobb feltile-
t parkolo, vagy manipulacios telekrészt vizzaré burkolattal, olaj és homokfogdval kell ellatni.
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A nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szolé 43/2007. (VI. 1.)
FVM rendelet melléklete alapjan Nyaregyhaza kozigazgatasi tertlete nitratérzékeny, ezért kotelezben betar-
tandé a terméteruletek tdpanyag és szerves tragya ellatdsanak szabélyait megfogalmazo6 Helyes Mez6gazdasagi
Gyakorlat (HMGY) el6irds rendszere, amelyet az 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet tartalmaz. A kivett terileteken
mezdgazdasagi mlvelés nem folyik, értelem szeriien a rendelet nem vonatkozik az épitési telkekre telekrészek-
re.

A tertileteken kitermelhet6 ill. nyilvantartasba vett asvanyianyag-kincs nem talalhato.

A telepllés felszini vizeinek minéségére vonatkozoan aktualis mérési adatok nem allnak rendelkezésre, a tér-
ségben nem taldlhaté a kdrnyezetvédelmi felligyelségnek mintavételi pontja. A belvizcsatornak allapotat jelenté-
sen befolyasolja a bevezetett szennyvizek mindsége, vizmindséguk jellemzéen Il. osztalyu. Nyaregyhaza terule-
tén a felszini vizek mindségét kozvetlenil veszélyeztet6 tevékenység nem folyik, és a modositasok alap-
jan nem tervezett.

Levegétisztasag-védelem

A levegb védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szlé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet az orszag egyes
terlleteit az adottsagaiktol fliggben mas-més légszennyezettségi zonaba sorolja. A Iégszennyezettségi agglome-
raciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002.(X.7.)KvWM rendelet meghatérozésa szerint Nyaregyhaza a 10.szamu
légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilésen és sziikebb térségében a levegémindség jo, jelenté-
sebb szennyezdanyag-kibocsatast eredményeré tevékenység nem jellemzé.

A tervmddositassal érintett teriileteken a kozuti kozlekedés, valamint fiitési id6szakban a flitoberendezé-
sek okozhatnak lokalisan légszennyezé hatast. A tervmddositas eredményeként a kérnyezeti levegd mingsé-
gében nem varhat6 kedvezétlen valtozas.

A fejlesztéshez kapcsolodo épitésnél, flitésnél és energia ellatasnal szorgalmazni kell a megujulé energiaforrasok
minél szélesebb korben vald hasznalatat, a TFK célkitizéseivel dsszhangban. Nem engedélyezett olyan gazda-
sagi tevékenység, amely jelentds légszennyezéssel jar. A kiildn jogszabalyban meghatarozott kdrnyezetre jelen-
t6s mértékben hatast gyakorld tevékenység megkezdése el6tt a vonatkozo jogszabaly alapjan vagy el6zetes
kérnyezeti vizsgalatot (EVD), illetve a vonatkoz6 jogszabaly elirasaitol, vagy a kornyezetvédelmi hatdésag donté-
sétél fliggéen kornyezeti hatasvizsgalatot (KHV) kell késziteni. A gépjarmii célforgalom névekedésével lokali-
san els@sorban a nitrogén-oxidok, a szallé por és a szén-monoxid kibocsatasanak kismértékli névekedése varha-
to.

Zaj- és rezgésterhelés

Jelen tervmddositas nem tartalmaz olyan elemet, amely a zajterhelés kritikus ndvekedését keletkeztetné. Az j
lakbutcakban és kornyékén minimélis zajszint-emelkedés varhato, a gépjarmii-kozlekedés miatt.

Hulladékgazdalkodas és -kezelés

A hulladékgazdalkodas, ezen beliil a szervezett hulladékgydijtés és szallitas feltételei a telepiilés terlletén adot-
tak. A fejlesztéssel érintett teriileteket a meglévé rendszerbe szilkséges csatlakoztatni.

12. KH6ZLEKEDESI KAPCSOLATOK ALAKULASA

A hatalyos telepillésszerkezeti tervhez, és a hatalyos szabalyozasi tervhez készitett kdzlekedési szakagi munka-
rész megallapitasait, javaslatait a modositas nem érinti, nem valtoztatja meg, igy a teleptlésszintl kozlekedési
vizsgalat és javaslat Ujbdli elkészitése, a korabbi anyag megismétlése nem valik szikségessé. Az egyes részte-
rileteket érintd részvaltozasok kozlekedéssel 6sszefliggd kiegészitései az egyes tervezési feladatok indoklasanal
talélhatok.
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