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KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATA NYAREGYHAZA TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASAROL

A 121/2020. (XI. 26.) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS— HATAROZATI JAVASLAT

Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2022. (... ...) Képvisel-testiileti
hatarozata Nyaregyhaza telepiilésszerkezeti tervének médositasarol
az Arpad koz részteriilete 3db épitési telkének visszasorolasa,
a Peterdi u. — Jokai ut koz6tti jatszétér Zkk-ba sorolasa,
a Dozsa Gyorgy u. - Wekerle S. utca északi sarkan Vit kijelolése,
Diéfas-liget kdzponti része és kdzvetlen kdrnyezete Ek, Lke és Ma, Ma-kh, kijel6lése,
a biolégiai aktivitasi egyensuly biztositdsahoz Eg teriletfelhasznalas kijelolése,
Csalogény u. déli oldalén Gksz jeli tombrész Lf jelli falusias laké teruletfelhasznélasba jeldlése,
Kiilterilet nyugati hataraban, erdébe sorolt tanya Kre jell killdnleges rekreacios terilletfelhasznalasba jel6lése
kapcsan

1. Nyéregyhaza Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete hozzajarul a 121/2020. (XI. 26.) Képviseld-
testlileti hatarozattal elfogadott T-1 jelli Telepllésszerkezeti Terv mddositdsahoz, a hatarozat mellékletét
képez0 leirasban és teleplilésszerkezeti résztervben foglaltak szerint.

2. Jelen hatérozat 1. melléklete a T-1/M-2022 jelli telepilésszerkezeti tervet mddositd terviap 7 részterilet
kapcsan, 2. melléklete a telepiilésszerkezeti terv maédositasanak leirdsa a cimben meghatarozott
részterlletekre.

3. A T-1/m-2022 jelli telepiilésszerkezeti tervmddositas terviapjanak jelen déntés hatalya altal érintett teriiletekre
vonatkozdan a korabbi, T-1 jelli teleplilésszerkezeti terv terlilet-felhasznalasi elhatarozasai modosulnak a
jovahagyashoz késziild egységes dsszeszerkesztett megjelenités révén (T-1/2022).

4. Jelen hatéarozat elfogadasat kéveté 30. napon lép hatalyba.

Hataridd: folyamatos
Felelés: polgarmester

Mészaros Sandor Zinger Miklos
polgarmester jegyzé
Kivonat hiteles:
Zinger Miklos
jegyz6

Nyaregyhaza, 2022. ... ...
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2. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

Nyaregyhaza Nagykozség telepiilésszerkezeti tervi mddositasanak leirasa
az Arpad koz 3db épitési telkének visszasorolasa,
a Peterdi u. — Jokai ut koz6tti jatszétér Zkk-ba sorolasa,
a Dozsa Gyorgy u. - Wekerle S. utca északi sarkan Vt kijelolése,
Diéfas-liget kdzponti része és kdzvetlen kdrnyezete Ek, Lke és Ma, Ma-kh, kijel6lése,
a biologiai aktivitasi egyensuly biztositasahoz Eg terlletfelnasznalas kijelolése,
Csalogény u. déli oldalén Gksz jelii tombrész Lf jelli falusias laké teruletfelhasznélasba jelolése,
Kiilterilet nyugati hataraban, erdébe sorolt tanya Kre jelli kildnleges rekreécids terlletfelnasznalasba jelolése
kapcsan

Nyaregyhéza telepllésszerkezeti tervének alapjat a 121/2020. (XI. 26.) szamu Képvisel6-testileti hatarozattal
jovahagyott telepiilésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg a rész telepllésszerkezeti terven
feltlintetett, illetve a leirasokban és szamitasokban szerepld valtozasok.

A telepilésszerkezeti terv leirasa a T-1/M-2022 jelli teleplilésszerkezeti tervlapon lehatérolt részteriletekre
vonatkozdan az alabbiak szerint médosul:

1. TERULETFELHASZNALAS BESOROLASANAK VALTOZASAI

A hatélyos terv szerinti beépitésre szant teriiletrészek mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasi
besorolasba, a beépitésre nem szant teriiletrész mas beépitésre szant teriiletfelhasznalasi besorolasba, a
beépitésre nem szant teriletrészek mas beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba kertinek, a TSZT-M1/2022
jelii telepllésszerkezeti terviapon jelélteknek megfeleléen:

1.1. Kbte jelii kiilonleges beépitésre nem szant temet6=>Lke jelii kertvarosias laké teriiletfelhasznalasba
keriil (0,23 ha)

Felsényaregyhazan a temetd a tdmb belsejében van, beépitett lakotelkek keretezik, a kozteriiletek feldl. Az Arpad
kéz délkeleti oldalan 2db beépitetlen épitési telek és egy, a temet6 feloli hatsorészen beépitett épitési telek van.
A temetd telkéhez kapcsolddd szolgaltatasra (kertészet, viragarusitas, sirgondozas, parkolas, stb.) sem az
onkormanyzat, sem a tulajdonos nem kivanja hasznaini az épitési telkeket. Ezért a 3 telek az épitési teleknek
megfeleléen Lke jelli lako kertvarosias beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységbe keril. A beépitésre szant
terllethasznalati besorolas megtartdsa mentesit a korabbi korlatozas kedvezétlen hatasaitdl. A visszasorolas
biolégiai aktivitasértek potlast tesz szlikségesse, mivel az aktivitasértéke a terllethasznalatoknak eltéré. Ugyan
akkor a 3db épitési telek Osszterlilete a 0,23ha, ami lényegesen kisebb, mint a jogszabalyban, a pétlashoz
meghatarozott 1,0ha. Az ingatlan nyilvantartas szerinti épitési telkek épitési telkek maradnak, a médositas
nem jelent 0j beépitésre szant lakoteriileti kijelolést. A modositas igazodik az ingatlan nyilvantartashoz.

1.2. kozlekedési teriiletfelhasznalasba nem sorolt kozteriilet=>» Zkk jelii kozkert besorolasba keriil (0,1 ha)

A Peterdi u. és a Jokai Ut kozott a kozterlletet burkolatlan kozlekedési teriletként hasznaltak a kornyéken lakdk.
Korvezetékes kozmi a telek alatt nincsen, igy az Onkormanyzat a szokasjogon alapuld atjarhatosagot
megszlntetve, jatszoteret alakitott ki a telken, az orszagos mellékut feldl. A tényleges hasznélathoz igazoddan
kerll sor a Zkk kozkerti kijelolésre. Beépitésre nem szant telek beépitésre nem szant telek marad. A kdzvetlen
hatéros Lke jelli lako és Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato terlletfelhasznalas a telek teriletével csokken. A
bioldgiai aktivitas érték minimalisan nvekszik a teriletfelhasznalas eltérd pontértékébdl kdvetkezéen.

1.3. Lke jelii laké kertvarosias =» Vt jelii telepiiléskozpont vegyes besorolasba keriil (0,07 ha)

A fejlesztési igény a saroktelken vegyes épllet létesitése, lako és lottdz6. A telken bellli zoldfelllet minimumra
szoritasa az igény. ez teszi szilkségessé a teriletfelhasznalas valtast (az oldalhatarra helyezett U épiilet és a
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Wekerle utcai telekhatér kozotti telekrészt vizzardan kivanjak burkolni, kdzterlleti és telken bellli burkolt feltilet
17-18m.) A fejlesztési igényhez igazodik a teriletfelhasznélasi kijelolés.

1.4. Di6fa-liget és kornyezete

Kbre jelii kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér =» Lke jel(i laké kertvarosias besorolasba keriil
Kbre jelii kiilonleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)(El;liélizial)(ézjéléti ligeterdd besorolasba kertil
Kbre jelii kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)(.I;i"s.z.oiz)élé kozlekedési 6vezetbe keriil {......
Kbre jelii kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér -)han)legkézelitést adé kozteriiletbe keriil {......
Lke jeli laké kertvarosias =» Ma-kh korlatozott hasznalatui m:zaggazdaségi teriiletfelhasznalasba keriil

Lke jeli laké kertvarosias =» Ma altalanos mezdégazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil

A 600 éves teleplilést jelképezd elliltetett 600 diofa alkotta rendezvénytér - fesztivaltér megvalésitasa
hosszutavra eltolédik. igy csékkentett teriileten lakéteriileti fejlesztés szamara teriilet elékészitésre nyilik mod. A
lakoterileti keretezés csokkenti a diofaval beliltetett teriletrészt, de a tavlati rendezvénytéri megvaldsitast nem
lehetetleniti el. A terliletfelnasznalasok atrendezése infrastrukturalis fejlesztést is sziikségessé tesz (kiszolgald ut,
Onallé gyalogos és kerékparos megkozelités, telies korl kdozmiellatds kiépitése). Az (j beépitésre szant
lakoterileti kijelolésbdl kovetkezik, hogy a térségi tervekkel vald Gsszhangot is biztositani kell, a modosités
részeként. Eszakkeleten, a telepiilési térségi hatarhoz igazodéan, csdkkenteni sziikséges a korabbi lakoteriileti
kijelolést. Helyére korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriileti kijelolés kerill. Eszaknyugaton a telepiilési
térségi hatarhoz val6 igazitas a korabbi kertvarosias lakéter(ileti kijeldlést, megkdzelitéen a felére csokkenti.

A teriiletfelhasznalas terlileti mérlege jelentdsen atrendezédik. A bioldgiai aktivitasérték egyensdly is valtozik,
gazdasagi erdé kijeloléssel, pétlas valik szilkségessé.

1.5. Ma jelii altalanos mezégazdasagi =» Eg jelii gazdasagi erdé teriiletfelhasznalasba keriil (1,9ha)

A Diofa-liget kdrnyéki Uj beépitésre szant lakdterlilet kijeldlés miatt sziikséges a biologiai aktivitasérték egyensuly
megteremtése. FelsOnyaregyhdza keleti belterlileti hatara, lakételkei kdzott és az orszagos mellékit menti
allattartd telep kozott kertil sor az Eg jelli gazdasagi erdd kijelolésére 1,9ha-on.

1.6. Gksz jellii gazdasagi kereskedelmi szolgaltatdé =» Lf jelli laké falusias teriiletfelhasznalasba keriil
(1,23ha)

Az (j beépithetd lakotelkekre telepllési szinten nagyobb az igény, mint a gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
hasznositasu telkekre. igy a Csalogany utca délnyugati oldalan a teriiletfelnasznalasi atsorolas sziikséges. A
Csalogany utca ivdvizhaldzattal és szennyvizcsatorna haldzattal, valamint szabadvezetékes villamos halozattal
ellatott. Az Uj lakotelkek kozmiellatasa biztosithaté a meglévd halozatok tovabb vezetésével. A Csalogany utca
vizzard burkolasaval egyidejlileg a csapadékviz elvezetést is meg kell oldani. A gazdasagi és a lakoéterlletek
egymas mellettiségét szabalyozasi tervi szinten szlikséges kezelni, a védéfasitasok, telken bellili haromszinti
z0ldsavok kezelésével.

A terlleti mérleg valtozik. Az atsorolas a bioldgiai aktivitdsérték egyensulyt nem valtoztatja meg, mivel nem keril
sor Uj beépitésre szant terlleti kijelolésre. Mind két terlletfelhasznalas beépitésre szant volt és marad.
1.7. Eg jelii gazdasagi erd6 =>» Kta jelli kiiltertleti lakott hely, tanya teriiletfelhasznalasba keriil (0,57ha)

A Csévharaszti kozigazgatasi hatar kozvetlen szomszédsagaban a 0145/2hrsz-U telek az ingatlan nyilvantartas
szerint beépitésre szant tanyas terlletfelnasznalési besorolasba keril. A megvalositani kivant fejlesztési cél egy
természetkdzeli erdei kornyezetbe illeszkedd, eskivi - rendezvénytér létrehozésanak épitésjogi megfeleltetése.

A térségi terveken az ingatlan telepUlési térségbe tartozik, igy az atsorolas 6sszhangban van a térségi tervekkel.
Beépitésre nem szant tertiletfelnasznalas keril Uj beépitésre szant teriletfelhasznalasba.

A kézmdiellatast vezetékes halozatrél nem lehet biztositani, egyedi kdzmipdtidval kell az igényeket kielégiteni.
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2. 0SSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az dsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.), a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasarol sz6lo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint a 10/2020. (V1. 30.) megyei 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Pest
Megye Terlletrendezési Tervének (PMTrT) eléirasaival kell biztositani.

2.1. Miiszaki infrastruktura halozati elemek

A Trtv és a PMTIT szerkezeti terviapjan szerepld miiszaki infrastruktura-halézat térbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv jelen 7 részteriiletének moédositasa nem érinti, igy a meglévd dsszhang biztositott
marad.

2.2. Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak és a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kozotti 6sszhang
igazolasa

A teleplilésszerkezeti tervi modositassal érintett beépitésre szant teriletrészek, a hatalyos PMTrT szerkezeti
terve szerint, telepiilési térség részét képezik. A telepilésrendezési eszkdzok modositdsanak készitése sorén
a telepiilési térségben barmely teleplilési terliletfelnasznalasi egység kijelolhetd. Kijeldlhetd beépitésre szant
kertvarosias és falusias lako, telepliléskdzpont vegyes és Kkiilonleges tanyas idegenforgalmi rendezvényi
terliletfelhasznalas. Az 6sszhang a kijeloléseket kdvetden is megmarad.

A beépitésre szant teriileteken beliil térténé atsorolasok a térségi tervek elbirasaival 6sszhangban
térténnek.

2.3. Orszagos és térségi ovezeteknek valé megfelelés

A telepiilésszerkezeti tervi modositas teriiletét a kdvetkezd térségi Gvezet érinti:

Térségi ovezet Telepiilésszerkezeti terv megfeleldsége

.. . A térségi dvezet lehatarolasa megegyezik a korabbi lehatarolasokkal. A hatar a kapott

Vizmindseg-védelmi teriilet | ;qats70lgaltatés alapjan kerill a telepiilésszerkezeti tervre. A térségi vezeten belill a
tersegi ovezete beépitésre szant telkeknél a teljes, vagy részleges kozmiiellatas alap kdvetelmény a

szennyvizelvezetd haldzat megléte okan. Az 6sszhang biztositott.

Figyelembe véve a terliletrendezési tervek dvezeti lehatarolasait és eléirasait, valamint az adatszolgaltatasokat a
terlileten a tervezett teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését korlatozo dvezet nincs.

2.4, EGYEB, TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS SZABALYOK

A teleplilésszerkezeti terv modositasa soran Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése a korabbi kijelolések
korrekciojaval torténik az Arpad koz 3 db épitési telkénél, a Diofa-liget kornyezetében, valamint a
kiilonleges tanyas idegenforgalmi rendezvényi teleknél. Az egyéb mddositasi helyszineknél beépitésre
szant terlletek kozotti atsorolas torténik. Nem keril sor vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi és természetkozeli
terllet megszintetésére. A rendezvényi helyszin telkéhez kapcsolodd erdd tovabbra is erdd marad
terliletfelhasznalasi szinten, csak épitésjogi szempontbdl kap kdzjdléti 6vezeti besorolast.

3. MEGLEVO ES TERVEZETT INFRASTRUKTURA HALOZATOK VALTOZASA

A kiemelt fejlesztés teriletfelhasznélasi atsorolasai nem idéznek el§ valtozast a telepilésszerkezetet
meghatarozé6 miszaki infrastrukturalis halézatban. Nem véltozk az orszagos mellékutak szerepe és
vonalvezetése. A részteriletek telkei az orszagos és helyi kiszolgaldé utakon gépjarmiivel kozvetlen
megkozelithet6k. A helyi kiszolgalé Uthalozat fejlesztése szlikséges a feltarni kivant témbbelsében és a Diofa-
liget lakoterileti fejlesztéseinél. A terlletfelhasznaldsi kijelolések valtozasai megvalésulast kovetden sem
jelentenek jelentdsebb terhelést a helyi uthalézat szintjén.
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A modositasi helyszineken tervezett beépitésre szant beruhdzasokat teljes kozmiellatassal kell megvalositani,
ez aldl a csévharaszti kdzigazgatasi hatarban kijeldlt Kta jell teriletfelnasznalds kivétel. A kiépitett vezetékes

halozat kapacitasa a fejlesztések igényeit ki tudja elégiteni.

4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint
Ujonnan beépitésre szant terilletek kijeldlésével egyidejileg a telepllés kozigazgatasi terliletének bioldgiai
aktivitasértéke az atminGsités eltti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti terv
készitésekor a terlletek biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet, mint a tdrvényben hivatkozott

klldn jogszabaly, el6irasai szerint kell szamitani.

A bioldgiai aktivitasérték alakulasa a kdvetkezd:

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZINTENTARTASA BIZTOSITOTT

TS5z Tertilelfha)
2. 0,23 Jelenlegi TFH | BAE ériék mulatd| Jelenlegl BAE |  BAE véllozds
Kbte ; 1,380
Tervezelt TFH | BAE ériék mulotd| Tervezeff BAE
Lke , 0,621 -0,75%
3, 0,10 Jefenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE |  BAE véltords
KOU 0,6 0,060
Tervezefl TFH | BAE érfék mulatd| Tervezett BAE
Zkk 6,0 0,600 +0,540
5. 0,07 Jelerlegi TFH | BAE érték mulots| Jelenlegi BAE |  BAF villozds
Lke 2,7 0,189
Tervezel TFH | BAE ériék mulatd| Tervezeff BAE
Vi , 0,035 -0,154
7. 1,31 Jelenlegi TFH | gAE érék mutatd| Jelenlegi BAE BAE valiozds
Lke , 3,537
Tervezell TFH | BAE ériék mulatd| Tervereff BAE
Md , 4,847 +1,310
1,74 Jelentegi TFH | BAE érték mulatd| Jelenlegi BAE BAE valtozas
Lke . 4,698
Tervezel TFH |BAE érfdk mulatd| Tervezeff BAE
Mda-k 6.0 10,440 +5,742
1,51 Jelenlegi TFH | 8AE driék mulats| Jelenlegl BAE BAE vallozds
Kbre , 10,570
Tervezel TFH | BAE driék mutatd| Tervezoff BAE
Ek , 13,590 +3,020
413 Jelenlegi TFH | BAE éridk mutatd| Jelenleqi BAE |  BAE véltozds
Kbre ; 28,910
Tervezelt TFH |BAE érfék mulato| Tervezeft BAE
Lke 2,7 11,151 -17,75%
8. 1.11 Jelenleqi TFH | BAE érték mutatd| Jelenlegi BAE |  BAE veltozds
Gksz 0.4 0,444
TervezeM IFH | BAE érdék mulatd| Tervezeft BAE
Lf , 2,664 +2,220
11. 485 Jelenlegi TFH | BAE ériék mutatd| Jelenlegi BAE | BAE vdlfozds
Eg , 43,650
Tervezelt TFH | BAE ériék mulatd| Terverelt BAE
Ek , 43,650 0,000
0,57 Jelenlegi TFH | BAE érték mulatd| Jelenlegl BAE BAE vdltozds
Eg 9.0 5,130
Tervezelt IFH | BAE ériék mulatd| Tervezeft BAE
Kta 3,75 2,138 -2,992
12. 1,96 Jelemlegi TFH | BAE érick mulats| Jelenlegl BAE | BAE villozds
Md , 7,252
Tervezel IFH | BAE driék mulatd| Tervezeff BAE
Ev ; 17.640 +10,388
Osszesen:
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5. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egyes részeire készilb telepllésszerkezeti tervi mddositasnal és helyi épitési
szabéalyzat mddositdsanal a rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kérnyezeti hatasa
jelentéségének eseti meghatérozasa alapjan kell eldonteni.

A jelenleg érvényben lévé tervhez képest jelentds teriilethasznalati valtozast, igy a kornyezet terhelés
novekedését a 7 teriiletfelhasznalasi atsorolas és 12 szabalyozasi tervi modositds nem eredményez. A
tervezett médositasok jelentds kdrnyezeti terheld hatast nem okoznak, minden esetben kdzvetlen kornyezethez
illeszkedben torténik a terlletfelhasznalasi kijeldlés valtoztatdsa. Mindegyik teriilet j6 kdzlekedés haldzati
kiszolgalassal rendelkezik, az épitési dvezet és az dvezetvaltasok a hatalyos allapothoz viszonyitottan jelentds
kérnyezeti forgalomndvekedéssel nem jarnak. A tervezett modositasok a tajképi megjelenést jelentdsen nem
valtoztatjak meg, mert jellemzéen belteriletet érintenek, vagy kdzvetlen a belterlleti hatarhoz kapcsolédnak. A
Diéfa-liget modositasa nem eredményezi a tajképi feltarulas valtozasat, valtozatianul lakételkek keretezik a
rendezvénytér megmaradé magjat. A lakdtelkek telekvégei fordulnak az éltaldnos mezdgazdasagi
terliletfelhasznalas felé. Ugyan itt az északi iranyban kdzterilet fordul a korlatozott hasznalati mezégazdasagi
terlilet felé, a lakotelkek sorat lezaréan, rendezett kornyezeti kialakitast eredményezve. A 11. helyszin, a
kulterileti modosités természetkdzeli rendezvényhelyszine az erdei kérnyezetbe illik, a tervezés és megvalositas
soran a fak lehetd legnagyobb mértékii megtartasa a beruhazo célja, ami egyben kdrnyezetalakitasi kivanalom
is.

A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek értelmében az
onkormanyzat megitélése szerint jelen telepiilésrendezési eszkozok moédositasahoz, illetve
kidolgozasahoz koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

A telepiilés kornyezeti allapota kedvezének mindsithetd, a jelentdsebb szennyez forrasok hianya, a kedvezd
taji- természeti adottsaga és az erdéboritottsag okan.

A valtozasok, mddositasok a korabbi tervi allapothoz viszonyitott jelentdsége csekély. A belterileten és a
tervezett belterlleten beliil csak egy-két helyen eredményeznek csekély gépjarmii forgalomndvekedést. A zaj
rezgésterhelés, porterhelés és a levegétisztasag védelem kapcsan valtozast nem eredményez.
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3. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ
UJABB VALTOZASOK KOZIGAZGATASI TERULETEN TORTENG JELOLESE

A 121/2020. (XI. 26.) képviselo-testiileti hatarozat 3. melléklete, a ,Telepiilésszerkezeti tervi
teriiletfelhasznalasi valtozasok” kiegészul az alabbiak szerint:

valtozasi terven szerepl6 sorszam: érintett hrsz.: terdlet:
2. helyszin 1274/10-12hrsz 0,23 ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Kbte kiildnleges beépitésre nem szant temeté=>» Lke lakd kertvarosias

Indoklas: A temetli hasznalat évtizedek 6ta nem id6szerl. Az ingatlan nyilvantartas szerinti épitési telkek,
epitesi Ovezeti besorolasa indokolt, fékent hogy a telekalakitasra az értekesithetGseg s a lako cell beepités
miatt kertilt sor. Az Arpad kdz kdzmlvesitett, vizzaro burkolattal ellatott, gépjarmii kdzlekedésre alkalmas.

Teriilethasznalatot befolyasol6 tényezék: nincsen
Terlletrendezési tervek eléirasai: teleplilési térség része

3. helyszin | 1408/6hrsz | 01ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: teriiletfelnasznalasba nem sorolt kozlekedési =» Zkk kozkert

Indoklas: Az 6nkormanyzat a telken jatszéteret valdsitott meg. A Jokai utca (orszagos dsszekotd ut) feldl,
visszahuzott keritéssel keritette le az Uj létesitményt, a gyerekek biztonsaga érdekében. A kialakult allapot

és a TSzT kozotti dsszhang teremtddik meg a mddositassal. Az atsorolas két beépitésre nem szant
rendeltetés kozotti, a kdzterileti, ingatian nyilvantartasi besorolast nem valtoztatja meg.

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: nincsen

Terlletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi.

5. | 2131 hrsz | 0,07ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Lke lakd, kertvarosias =Vt telepliléskdzpont vegyes

Indoklas: A sarki telek jelenleg alulhasznositott, vegyes épiilet épitésével kivanjak hasznositani (lakd és
kereskedelmi rendeltetés). Vegyes éplilet telepliléskdzpont vegyes terlilet-felnasznalasban is épithetd,
korlatozasok nélkil. Az atsorolas beépitésre szant teriiletek koz6tt megy végbe.

Terllethasznalatot befolyasolé tényez6k: nincsen

Terliletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi

7. | 0222/21-31 hrsz | 655ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas:

Kbre kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér =»Lke lako, kertvarosias

Kbre kiildnleges beépitésre nem szant rendezvénytér =» Ek kozjoléti ligeterdd

Lke lako, kertvarosi =» Ma-k mezégazdasagi korlatozott hasznalatu

Lke laké, kertvarosi =» Ma-a mez6gazdasagi, altalanos

Indoklas: Az AGRARPARK - rendezvénytér létrehozasa nem idBszer(i. A kertvarosias lakotelkekre az igény,

ndvekvé. A térségi tervekkel az dsszhangot meg kell teremteni. A lakoteriileti fejlesztések kijeldlése nem

nydlhat tul a telepllési térség lehatérolasan. Az infrastrukturalis fejlesztések (kiszolgald ut, telies koézml) a
meglévo halbzatokhoz kapcsolhatok.

Teriilethasznalatot befolyasold tényezék: teleplilési térség hatara

Teriiletrendezési tervek eldirasai: telepilési térség részét képezi a fejlesztés mddositasa
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8. helyszin. | 025/56 és 025/68 hrsz | 1,1ha
Teruletfelhasznalasi valtozas: Gksz gazdasagi, kereskedelmi szolgéltatd =»Lf lakd, falusias

Indoklas: A beépitésre szant terlletfelhasznalas beépitésre szant marad. A Csalogany utca kétoldalas
beépitésére, a tisztan lakdcélu hasznélatara nagyobb az igény. A lakoterileti fejlesztés a telepiilésfejlesztési
koncepcidénak is jobban megfelel. Az infrastrukturélis halozat kiépitett, az Uj lakotelkek arra
racsatlakoztathatok.

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: A Gksz és Lf hataran puffer zéldfelllet alakitandé ki a

kornyezeti allapot szintentartdsa és a késébbi utkozések elkerllése érdekében.

Terlletrendezési tervek eldirasai: telepiilési térség részét képezi a kijellés modositasa

11. helyszin ] 0145/2 hrsz \ 0,57 ha
Teriiletfelhasznalasi valtozas: Eg erdd, gazdasagi =»Kta kilonleges tanya, idegenforgalmi hely

Indoklas: Beépitésre nem szant teriilet keriil beépitésre szant besorolasba, de az ingatlan nem
erdétervezett erdd, nem része az adatszolgaltatasként kapott térségi erdé Ovezetnek. Az ingatlan
nyilvantartasban tanyaként szerepel. A tervezett idegenforgalmi, természetkdzeli eskiivéhely fejlesztés
szaméra a foldrészlet kedvezd tavolsagban van zajkibocsajtas szempontjabol. Kedvezd a kdrnyezeti
allapota, a lombkorona boritottsaga. A kdrnyezeti allapot és a fejlesztési cél dsszhangban van. A
kézigazgatasi terlleten a fejlesztési célra, terliletfelhasznalasi kijel6lés nincsen.

Terllethasznalatot befolyasolo tényezék: Az épliletek elhelyezésénél figyelembe kell venni a
ndvényboritottsagi adottsagokat, az éplileteket lehetéség szerint a szabad telekrészekre célszerl épiteni.

Terlletrendezési tervek eldirasai: teleplilési térség részét képezi a Kta kijelolés

12. helyszin | 0211/5 hrsz | 1,962 ha
Terlletfelhasznalasi valtozas: Ma mezégazdasagi, altalanos =»Ev erdd, védelmi

Indoklas: Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolés miatt, a 7. helyszin és a 11. helyszin kapcsan, és a bioldgiai
aktivitasi egyensuly teleplési szintli biztositasa érdekében sziikségessé valik az (j erdé teriletfelnasznalas
kijelolése. Ennek révén megmarad az 6sszhang a térségi tervek és jelen médositas kozott is (Trtv., PMTrT)

Terllethasznalatot befolyasolé tényezék: nincsen

Terlletrendezési tervek elirasai: mez6gazdasagi térség része, eltérési lehetéség a térségi lehatarolas
terliletének 25%-an van. igy az Ev kijel6lésének nincsen akadalya.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

4. MELLEKLET

A...[2022.(... ...) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZATHOZ

A 121/2020. (XI. 26.) képvisel6-testiileti hatarozat 4. melléklete, ,,A telepiilés teriileti mérlege” a kovetkez6

szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi egység " tervezett
; Jel Teriilet (h " -
Altalanos hasznélat | Sajatos hasznalat e erdlet (ha) osszteriilet
Beépitésre szant teriiletek
kertvarosias Lke +0,23-007-1,31-1,74 119,57
laké +4,13
falusias Lf +1,11 214,89
vegyes teleplléskdzpont Vit +0,07 11,81
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato Gksz 1,1 106,04
kulénleges tanyas, idegenforgalmi Kta +0,57 110,29
Beépitésre nem szant teriiletek
z6ld kozkert Zkk +0,1 2,06
védelmi Ev +1,96 167,91
erddé gazdasagi Eg -4,85-0,57 1211,33
kozjoléti Ek +4,85 +1,51 6,36
B o altalanos Ma -1,96 +1,31 1054,13
mezdgazdasagi
korlatozott hasznalatu Ma-k +1,74 194,32
kiilénleges temetd Kbte -0,23 4,32
beépitésre nem o
szant rendezvényter Kbre -4,13 -1,51 -

Osszességében, telepiilési szinten a Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, az Eg jelli gazdasagi erds, a
Kte jelli kildnleges beépitésre nem szant temet6 kijelolés, kismértékben csokken.
A Kbre jeli terliletfelnasznalas megszinik.
A t0bbi teriletfelnasznalds ndvekménye is csekély, egyik sem éri el a 2,0ha-t. A beépitésre szant
terliletfelhasznalasi kijelolés dsszes ndvekedése +1,88ha.

HeGy 21. Br.




NYAREGYHAZA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA 11+1 RESZTERULET KAPCSAN JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

NYAREGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE
NYAREGYHAZA HELYI EPITES| SZABALYZATAROL ES MELLEKLETEIROL SZOLO 14/2020. XI. 26.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLET:

1. MELLEKLET: Sz-1,2/M-2022 SZABALYOZASI TERV, AZ .../2022. (.. ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2. MELLEKLET: A modositassal egybeszerkesztett szabalyozasi terv

3. MELLEKLET: épitési dvezetek normativ paramétereinek Osszefoglaléja az Lke-O/3 és a Vt-0/2 jeli
épitési dvezet értékeinek, valamint a Vt-O/1 épitési dvezet 20%-os zdldfellileti minimuma
kiegészitésével
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Nyaregyhaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 14/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Nyaregyhaza nagykozség Onkormanyzat képviseld-testillete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérd|
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eliarva, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, és a telepilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és a telepliléskép
alakitasaval 6sszefiiggb partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6lé6 6nkormanyzati rendelet szerinti véleményezési
eljarasban részt vevé partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 14/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. §
(3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
(3) A HESZ mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Sz-1 jelli szabalyozasi terv a kézigazgatasi terilet kiilterlleti részeire, ...12022. évi
modositassal egybe szerkesztve (11. és 12. helyszin)

b) 2. melléklet: Sz-2a jelli szabalyozasi terv Als6-Nyaregyhaza kdzponti belteriiletérdl, a .../2022. évi
maddositassal egybe szerkesztve (4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 helyszin)

Sz-2b jelli szabalyozasi terv Felsdnyaregyhazardl Karolyi-teleprél, Kossuth-teleprdl,
Szentimre-teleprél és a majorsagokrdl, .../2022. évi médositassal egybe szerkesztve
(1., 2., 3. helyszin)

c) 3. melléklet: épitési dvezetek normativ paramétereinek dsszefoglaldja az Lke-O/3 és a Vt-O/2 jelii
épitési dvezet értékeinek kiegészitésével
2.§ AHESZ 22.§-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel egészill ki:

»(4) A Diofa-ligetet keretezd Lke-O/3 jel(i épitési 6vezetbe jelolt telkeken:
a) azelbkert 7,0m,
b) a kialakitandé megtartandé minimalis zéldfeliilet 65%,

c) a mar eliiltetett diofak védelme, megérizhetésége okan az épitési hely mélysége legfeljebb
25,0m,

d) a15m mély hatsékertben épitmény, melléképiilet nem létesithetd.”

3.§ AHESZ26.§ (2) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egészill ki:
.(2) A szabalyozasi terven Kta-SZ jellel jelélt épitési vezetben elhelyezhets:”
e) idegenforgalmat szolgalé rendezvénytér épiilete, épitménye, fa- és ronkhazai, erdei lombhazai,
satrai.
4§ AHESZ a kdvetkezo 33/A § rendelkezésével egésziil ki:
S3/A. §

(1) A kozjoléti erd6é Ek jelii 6vezetében, a tervezett belteriileten liget jellegli zoldteriilet épitményei
helyezhet6k el a Diofa-ligetben:

a) fenntartast szolgalé épiilet, épitmény,
b) vendéglato létesitmény,

c) szocialis vizesblokk,
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d) pihenést piknikezést szolgalé kerti butorok és épitmények,

e) latvanyto,

f)  falunapi, nemzetiségi rendezvény szamara szinpad.

g) A Diéfa-ligetben a névény, lombkorona boritottsag 65%-ban megérzendé.

(2) A Kkilteriileten, a nyugati kozigazgatasi hatarnal, az Ek jelii kozjoléti erdé ovezetben a
stermészetkozeli eskiivé-helyszin” létesitményeihez kapcsolodéan, glamping épitmény sator
létesithetd legfeljebb 5%-o0s beépithetéséggel.”

a) A glamping épitmények, a természetkozeli eskuvé-helyszin telekhataranak kozelében
helyezheték el.

b) Azerdé jelleg, a lombkorona boritottsag 90%-ban megtartando.
c) A létesitményeket megkozelité utak burkolata vizatereszté (pl.: murva, kéreg-mulcs, 1époké,

fapalld)
58§
(1) AHESZ 3. melléklete a kdvetkezd 3a paramétersorral egésziil ki:
| 3a | Lke-0I3 | 750 | 18 |0 | 30 | 30 |7 | 65 [ 45

(2) AHESZ 3. meliéklete a kdvetkezd 8a paramétersorral egésziil ki:

[8a [ Vt-012 [750 |18 [0 [30 [30 (5 [45 [55

(3) AHESZ 3. meliéklete Vt-O/1 jelii épitési dvezeti paraméter sora helyébe a kovetkezé rendelkezés ép:

8 | Vt-0/1 750 17 0 koz.: 40 | 30 0-5 ker.:.20 |75
lakd: 30 koz.: 30
lako: 50
6.§

A HESZ 1. és 2. melléklete a mddositassal érintett terilletek vonatkozasaban jelen rendelet mellékletei szerint
modosul, az egybeszerkesztés révén.

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon Iép hatélyba.

Mészaros Sandor Zinger Miklés
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja:

Zinger Miklos
jegyzo
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